Kursforluster i inkomstslaget
annan fastighet

Av civilekonomen Olof Norell

Denna artikel skall behandla fragan om avdrag for kursforluster i inkomstslaget
annan fastighet. Det finns emellertid anledning att forst ga igenom dels de civil-
rittsliga reglerna, dels vad som géller skattemaéssigt i inkomstslaget rorelse. Slut-
ligen avser jag att helt kort limna nagra egna synpunkter.

Civilriittsliga regler

Bokforingslagen (BFL) saknar direkta bestimmelser f6r kursvinster resp. kurs-
forluster. I avsaknad av detta far huvudregelni 14 § BFL om virdering av omsitt-
ningstillgdngar tillimpas. Denna s k lédgsta virdets princip innebér att omsitt-
ningstillgdng far hogst tas upp till det ldgsta av anskaffningsvirdet och verkliga
vérdet. I detta sammanhang skall denna regel tillimpas pa kortfristiga fordringar
varvid anskaffningsvirdet anses vara lika med fordrans belopp omriknat efter
kursen vid dess uppkomst. Verkligt virde & andra sidan 4r fordrans belopp
omraknad efter balansdagens kurs. Anldggningstillgangar far enligt 15 § BFL tas
upp hogst till anskaffningsviardet och om virdet varaktigt gatt ned skall nedskriv-
ning ske.

For vardering av skulder innehaller BFL inga direkta regler. Dock anses huvud-
regelni 14 § BFL, men da som en hogsta virdets princip, kunna analogt tillimpas
pa skulder.

I ett forslag till rekommendation har Foreningen Auktoriserade Revisorer
(FAR) uttalat att fordringar i utlindsk valuta skall omriknas efter balansdagens
kurs, om denna 4r ldgre 4n anskaffningskursen. Skulder i utléindsk valuta skall pa
motsvarande sitt omridknas efter balansdagens kurs, om denna dr hogre 4n kursen
vid skuldens uppkomst. Fran denna huvudregel far avsteg ske i féljande situa-
tioner:

1. Orealiserade vinster far avriknas mot orealiserade kursforluster.

2. Overskjutande forlust skall drabba resultatet och overskjutande vinst far ej
ingd i detta.
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Orealiserad kursvinst pa langfristig fordran far dock redovisas endast i den méan
den motsvarar tidigare nedskrivning av samma fordran eller motsvaras av kurs-
forlust pa 1angfristigt ldn upptaget i samma valuta for finansiering av fordringen.

I det fall att betalkursen sdkrats genom terminsaffar bor terminsvalutans kurs
anvindas.

FAR uttalar vidare att endast om kursiandring maste anses “’varaktig” bor kurs-
andring efter balansdagen beaktas i bokslutet.

Samtliga néringsidkare, i vilket innefattas i stort sett samtliga 4gare av fastig-
heter for uthyrning, dr enligt 1 § BFL bokféringsskyldiga. Undantagna &r enligt
samma paragraf endast enskild person, dodsbo, stiftelse eller ideell forening som
hyr ut mindre 4n tva ldgenheter. Bokforingsskyldigheten innebér att bokférings-
lagen och god redovisningssed (hit hor bl a uttalanden av FAR, bokféringsnamn-
den m m) skall f6ljas. Bokféringsndmnden arbetar f n med utformningen av ett
forslag till lagandring i frigan om omrékning av fordringar och skulder. I avvak-
tan pa eventuell lagdndring kan ovanstdende forslag till rekommendation fran
FAR anvindas som tolkning av BFL:s nuvarande bestimmelser och saledes anses
vara uttryck for god redovisningssed. Detta forslag till rekommendation skall dir-
for foljas av den som ar bokforingsskyldig.

Inkomstslaget rorelse

Fragan om ritt till avdrag for kursforluster i inkomstslaget rorelse prévades i
RSV Dt 1976:55. I detta forhandsbesked hade ett rorelsedrivande aktiebolag upp-
tagit ett 1an i utlandsk valuta. Betraffande fragan om rétt till avdrag foér forlust till
foljd av kursstegring pa den utlindska valutan uttalade RSV:s nimnd for ritts-
drenden att avdrag skulle medges for tdckning av befarad framtida forlust med
belopp motsvarande hogst kursférlust pa grundval av kurslidget pa balansdagen.
Dessutom forklarades att medgivet avdrag skulle aterforas till beskattning pafol-
jande ar. Avdragsfragan far da prévas igen med hinsyn till kursléget vid utgangen
av detta ar.

Genom detta forhandsbesked &r det sdledes fastlagt att kursforluster &dr skatte-
méssigt avdragsgilla om de utgor omkostnad i rorelse. Vidare kan konstateras att
detta synsitt stimmer i stort sett overens med god redovisningssed.

Inkomstslaget annan fastighet

Fragan om avdrag for kursforluster i inkomstslaget annan fastighet har
provats i ett antal rattsfall.

I RSV/FB Dt 1978:18 var fraga om en fastighet belédgen i utlandet och som
saledes utgjorde en sirskild forvdrvskilla och dir inkomstberdkningen skulle
ske pa samma sitt som for fastighet inom riket. Hér konstaterades att kursfor-
luster pa lan f6r férvirv av fastigheten inte kunde anses utgéra sddan avdrags-
gill omkostnad som avses i 25 § KL. Vidare uttalades att detta géller oavsett
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om fastighetens intdkter och kostnader redovisas enligt kontantprincipen eller
enligt bokforingsmissiga grunder.

I RSV/FB Dt 1984:2 &dgde ett handelsbolag en fastighet som anvindes i en
av bolagsminnen genom aktiebolag bedriven rorelse. For finansiering av fastig-
hetskdpet upptogs ett utlandslan och fragan var om avdrag kunde medges for
kursforluster pd lanet. RSV:s rittsnamnd konstaterade forst att inkomst-
berdkningen skulle ske enligt reglerna for annan fastighet och att detta innebar
att avdrag far goras for omkostnaderna enligt 25 § 1 mom KL. Rittsndmnden
uttalade darefter att kursfoérlust pa ldn for forviarv av fastighet inte kan anses
utgora sddan avdragsgill omkostnad som avses i detta lagrum. Regeringsritten
gjorde ej dndring i férhandsbeskedet.

I RSV/FB Dt 1985:3 slutligen var fraga om en fastighet som uthyrdes till ett
bilféretag. Fastigheten hade finansierats med ett s k korglan, dvs upplaning i
flera utldndska valutor. Intdkterna och kostnaderna hade alltsedan byggnaden
uppfordes redovisats enligt bokforingsmissiga grunder med stod av bestimmel-
serna i 41 § KL. I likhet med de tidigare redovisade rittsfallen konstaterade RSV:s
namnd for rittsdrenden att kursfoérlust pa lan foér forvirv av fastighet inte &r
avdragsgill och detta oavsett om redovisning sker enligt kontantprincipen eller
enligt bokféringsméssiga grunder. Denna slutsats foljer saledes helt tidigare
praxis. Avdrag kan saledes inte medges vare sig fér konstaterad kursférlust vid
aterbetalning av lanet eller for avsittning for befarad framtida férlust under
lanets 16ptid. Av intresse 4r dock att en ledamot och tva suppleanter anmailde
avvikande mening och anférde bl a att enligt deras mening 4r kursforlusten
inte att anse som en kapitalférlust och att darfér avdrag borde medges. Dess-
utom anférde dessa att eftersom fastigheten redovisades enligt bokféringsméssiga
grunder borde avdrag medges under lanets 16ptid for i rikenskaperna gjord av-
sattning for tickande av befarad framtida foérlust med belopp motsvarande hogst
kursforlust pa grundval av kurslédget pa balansdagen och att medgivet avdrag
skulle aterforas till beskattning pafoljande beskattningsir. Denna avvikande upp-
fattning foljer sdledes helt praxis betraffande rorelse. Forhandsbeskedet Gver-
klagades till RR, som dock inte bifoll besviren utan uttalade féljande:

*’Vid berdkningen av inkomsten av fastigheten far avdrag goras for alla om-
kostnader for intdkternas férvarvande och bibehéllande. Kursforlust pa lan for
uppforande av byggnad péa fastigheten kan inte anses utgora en sadan avdrags-
gill omkostnad. Detta giller oavsett om fastighetens intdkter redovisas enligt
kontantprincipen eller enligt bokforingsméssiga grunder.”’

Sammanfattningsvis 4r saledes rittslidget sddant att avdrag for kursforluster
inte medges i inkomstslaget annan fastighet. Inom parentes kan noteras att i
analogi hirmed torde kursvinster 4 andra sidan inte vara skattepliktig inkomst.

Egna synpunkter
Enligt min uppfattning 4r det inkonsekvent att inte medge avdrag for kurs-

368

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-24 00:37:04



forluster i férvirvskillan annan fastighet. Fastighetsférvaltning anses ju numera
i de flesta avseenden vara jamstilld med rorelse och i manga fall har dven ett
nirmande skett av de skatteméissiga bestimmelserna for roérelse och annan fas-
tighet. Nagon skillnad i de civilréttsliga bestimmelserna féreligger heller ej. Att
behandla kursforluster pa skilda sétt i dessa tva inkomstslag ar darfor otillfreds-
stillande.

Dessutom &r det ju sa att begreppen rianta och kursdifferenser dr nira relate-
rade i s matto att réntel4dget i linder med svaga valutor ofta dr hogt och vice
versa. En kursforlust kan siledes manga ganger motsvaras av en relativt sett
lagre rdnta medan en kursvinst motsvaras av en hégre réinta. I teorin skall nim-
ligen den totala lanekostnaden — rinta och kursdifferens — pé lang sikt vara
densamma oavsett lanevaluta. Synsitten betrdffande kursforluster i rorelser borde
darfor vara direkt 6verférbart till annan fastighet. Tyvérr har sd inte skett i
nuvarande rittspraxis.

Det 4r darfor min forhoppning att lagstiftaren genom ett tillagg till 25 § KL
uttryckligen medger avdrag for kursforluster.
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