Taxering av jordbruksfastighet till den del den ej
utgores av skogsmark och vixande skog

Anledningen till att skattelagstift-
ningen kommit att skilja p& jord-
bruksfastighet och annan fastighet
ar -att repartitionstalen, d. v. s. un-
derlaget for fordelningen av fastig-
hetsskatten, varit olika for de bada
slagen av fastighet. Denna olikhet
dr numera helt bortfallen. D& emel-
lertid taxeringsmetoderna fér upp-
skattning av virdena & det ena eller
andra slaget av fastigheter stélla sig
olika, har det ansetts praktiskt att
bibehalla skillnaden.

Begreppet jordbruksfastighet

Sédsom jordbruksfastighet taxeras
fastighet, som anvéndes for jordbruk
eller skogsbruk (7 § K.L.). Avgéran-
de dro hir samma omstindigheter
som vid inkomsttaxeringen for fra-
gan, huruvida inkomsten av fastig-
heten skall hinféras till forvarvskal-
lan jordbruksfastighet eller icke.
Jordbruk innefattar enligt anvis-
ningarna till 21 § kommunalskattela-
gen akerbruk och dngsskétsel samt i
samband dédrmed bedriven husdjurs-
skotsel. Anvindes fastighet for annat
dndamal &n jordbruk eller skogs-
bruk, skall den taxeras som annan
fastighet. Ligger fastighet oanvind,
taxeras den som jordbruksfastighet,
om det ej dr patagligt att den dr av-
sedd for annat d&ndamal &n jordbruk
eller skogsbruk. Fastighet, pa vilken
icke bedrives annan produktiv verk-
samhet &n trédgardsskotsel, taxeras
sdsom annan fastighet. Detsamma &r
forhallandet med i jord- eller fastig-
hetsregistret sarskilt upptaget fis-
keri. ‘

Betrédffande sma fastigheter kan
det understundom uppsta tvekan om
de skola hénféras till jordbruks- el-
ler till annan fastighet. Landskamre-
rare Eiserman ("Fastighetstaxering-

Av taxeringsintendenten Helmer Norell

en” sid. 29) uttalade pa sin tid, att
”smé egnahemsfastigheter béra hin-
foras till jordbruk, om dira bedrives
animalisk produktion — vilken ju &r
den vanliga péd dessa sma fastigheter
— till avsalu och om den animaliska
produktionen icke uteslutande bestar
i fjdderfdskdtsel”. Denna linje &r i
stor utstrdckning f6ljd i de olika
lansanvisningarna. Eiserman gjorde
vidare foljande uttalande: "Om si-
desodling bedrives, dr ju saken klar,
men #ven utan sddan kan jordbruk
foreligga”. I flera l&n har man for
taxering sdsom jordbruksfastighet
kravt sa stor areal, att dird kan vin-
terfédas &tminstone en ko (i négot
ldn atminstone tva kor). I ett ldn be-
slots vid 1945 &ars allménna fastig-
hetstaxering, att fastigheter under
tva hektar skulle taxeras sdsom an-
nan fastighet. I ett annat lén uttalade:
man, att for att en fastighet skall
taxeras som jordbruksfastighet més--
te forutsédttningar foreligga att driva
jordbruk & densamma som sjdlvstin-
dig niring. I vissa andra l&n synes.
man icke haft nagon sirskild anvis-
ning till ledning vid frégans bed6-
mande. Det ar givetvis onskvirt att
sa enhetliga bedomningsgrunder som.
mojligt komma att tillampas vid den
stundande allm#nna fastighetstaxe-
ringen. Att for hela riket faststilla
en viss arealgridns sdsom avgoérande
for en fastighets beskattningsnatur
synes emellertid knappast kunna
komma ifrdga. Forhallandena i dé
olika ldnen erbjuda dartill alltfor
stora skiljaktigheter, t. ex. betraf-
fande avkastningen per ytenhet.
Ur Sveriges officiella statistik ”Jord-
bruk och boskapsskotsel ar 1949”
dro hdmtade f6ljande skordeme-
deltal p& den skanska sléttbyg-
den: hostrag 3010 kg, havre 3030
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kg och hé frdn naturlig &ng

4120 kg, allt per hektar. Motsva-

rande siffror utgjorde 1.300 kg host-
rdg i den virmlindska bergsslagen,
990 kg havre i Norrbotten och 888 kg
h6 pad den virmlindska sldttbygden.
Nagon allmingiltig regel f6r smé
fastigheters taxering pa ena eller
andra s#ttet torde svarligen kunna
uppstéllas. :

Anvéndes del av jordbruksfastig-
het stadigvarande for annat dndamal
dn jordbruk eller skogsbruk och &r
denna del icke alltfér obetydlig, skall
den mark, som direkt anvindes for
detta sdrskilda dndamal, taxeras som

annan fastighet tillika med déartill.

horande byggnader och inrdttningar.

Byggnad, som regelmissigt utnyttjas.

till uthyrning, t. ex. sdsom sommar-
‘noje, taxeras salunda jdmte erfor-

derligt markomréde som annan fas--
Anvindes byggnad endast

tighet.
delvis for uthyrning eller dylikt, &r
den huvudsakliga anvindningen av-
gorande. Byggnad & annan tillhérig
mark taxeras vanligen sdsom annan
fastighet, men anvindes den f6r jord-
bruksdndamal, t. ex. arrendator till-
‘Thorig driftbyggnad, taxeras den dock
som jordbruksfastighet. A de nya de-
klarationsblanketterna- har tillkom-

mit en rad med texten: “Direst &-

fastigheten finnas byggnader, som
icke anvéndas for jordbruket, angi~

‘'vas dessa hér:...... 7, Kénnedom-

om forefintligheten av dylika bygg-
nader kan vara av betydelse &dven
vid virdesittningen av den -fastighet,
‘varom fraga &r.

Till jordbruk rdknas tradgards-
skotsel, som drives tillsammans med
annat jordbruk. Savial omradet som
‘byggnader och anlidggningar £or
tradgardsskotseln skall alltsd i s8-
-dant fall taxeras utan atskillnad fran
jordbruksfastigheten i 6vrigt.

Som bindring till jordbruk ridknas
bland annat mejerihantering och
kvarndrift for forddling av visent-
jigen det egna jordbrukets produk-
ter; vidare kalkbrénning, tegeltill-

verkning och dylikt, som huvudsak-
ligen drives for eget behov eller med.
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jordbrukets ordinarie arbetskraft
och inventarier. Som bindring till
jordbruket rdknas jdmvil bi- och
fjdderfaskotsel. Alla byggnader som
finnas uppfoérda for bedrivandet av
sadan bindring raknas till jordbruks-
fastigheten. Bedrives dylik verksam-
het i storre omfattning sdsom merg
fristdende foretag, dr ej lingre fraga
om bindiring till jordbruket utan om
industriell rérelse, och skall i sddant
fall dartill horande omrade jamte
byggnader taxeras sdsom annan fas-
tighet. Sa blir férhallandet da mejeri
eller kvarn bedrives f6r forddling
jamvil av inkdpta varor i mera av-
sevird omfatining. Da 1 Overens-
stdmmelse hirmed tegelbruk, kalk-
brott, anordningar fér torvtillverk-
ning och dylikt bér taxeras sisom
annan fastighet, skall hit hinféras
ocksa sa stor del av den angrinsande
marken, som- vid normal drift kan
berdknas vara behovlig for att ldmna
révaror till driften under de ar fas-
tighetstaxeringen &r avsedd att gélla.

A egendomen bedriven forsiljning
av jordens hestdndsdelar i ofdrddlat
skick &r i regel att betrakta sasom
bindring men kan undantagsvis ske
under sadana férhallanden, att sér-
skild niring bor anses foreligga. Sa
dr exempelvis fallet vid forséljning.
av grus i storre omfatining.
~Det m& framhallas att tomtomra-
de, vard bedrives -jordbruk, alltid
taxeras sdsom jordbruksfastighet.

-Tillfallig fordndring i anvindning-
en av en fastighet eller del av fastig-
het ar utan betydelse for frdgan om
dess beskattningsnatur.

"Vid avgbrandet av fragan om be-
skattningsnaturen tillkommer det ic-
ke taxeringsmyndigheterna att be-
doma den ur annan dn taxeringssyn-
punkt. Vikten av en riktig tilldmp-
ning av taxeringsreglerna hirutinnan
framtrdder dock &ven i andra sam-
manhang. Hir ma erinras om den s.
k. jordférvarvslagen, d. v. s. 1948 ars
lag om inskrédnkning i rétten att for-
virva jordbruksfastighet (nr 329),
som eftertrdtt en lag i samma dmne
av ar 1945 (nr 805) och #ndrats i ar
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(nr 186). Lagen giller t. 0. m. juni
1953 och innebér att fastighet, vilken
ar taxerad som jordbruksfastighet,

eller del av sddan fastighet icke far

forvarvas genom kop, byte eller gava
utan tillstdnd av vederbdrande lant-
bruksnidmnd.* Tillstdnd &dr dock un-
der vissa forutsidttningar icke erfor-
derligt for den, som sjalv har for av-
sikt att dgna sig at jordbruket a fas-
tigheten och icke redan dr &gare av
fastighet med jordbruk. Tillstdnd
krives icke heller for forvirv av del
av fastighet, som avstyckats for an-
nat #ndamal &n jordbruk eller
skogsbruk, eller av andel i fastighet,
vari forviarvaren redan dr deldgare.
Kronan, kommun och sambruksfor-
ening &dro befriade fran skyldighet
att soka tillstdnd. Lagen géller icke
d& forvéarvaren &r fingesmannens
make, avkomling, adoptivbarn eller
dess avkomling eller ock fangesman-
nens syskon eller syskonbarn och ic-
ke heller foérvdrv fran konkursbo.
Slutligen #r det tillatet att forvarva
jordbruksfastighet genom inrop pa
exekutiv auktion, men avyttring
maste da ske inom tva ar, sdvida e]
dessforinnan tillstdnd erhallits att be-
halla fastigheten.

For fastighetstaxeringen &ar “denna
lagstiftning av intresse satillvida, att
om den ej funnits, det under de se-
naste aren med sikerhet skulle ha
forelegat &n hogre kopeskllhngar for
jordbruksfastigheter &n nu ar fallet.

For att underlitta bildandet av
birkraftiga brukningsdelar har vida-
re kronan genom en ar 1947 tillkom-
men lag (nr 324, dndrad 1951 nr 189)
tillforsdkrats rédtt att vid utbud av
fastighet, vilken &r taxerad sasom

jordbruksfastighet, 16sa till sig den--

samma for det pris kdparen utfast.

* 1945 4rs lagstiftning géllde endast jord-
bruksfastigheter med hogre taxeringsvirden
An 5000 kr. DA 1948 ars jordforvarvslag fore-
slogs skola omfatta alla jordbruksfastigheter,
anforde chefen for jordbruksdepartementet
(K. M:ts prop. 1948 nr 194 sid. 22) bl. a.:
YFor ovrigt torde ménga av de mindre fas-
tigheter, som nu &dro taxerade sdsom jord-
bruksfastigheter, bora i ‘caxermgshanseende
omféras till annan fastighet.”

Férkdpsritten mé ej utdvas, dir ko-
paren star i sddant slidkt- eller adop-
tivforhallande som nyss ndmndes.

Vid taxeringen av jordbruksfastig-
het skola var fér sig uppskattas jord-
bruksvérde, skogsvirde samt tomt-
och industrivirde. Summan av dessa
delvérden utgdr jordbruksfastighe-
tens taxeringsvirde.

Jordbruksvirdet

Jordbruksvirdet innefattar fastig-
hetens hela dgoomrade i &ker, tomt-
och triddgdrdsmark, dng och skogs-
mark samt 6vrig mark sdsom vigar,
mossar, myrar, kirr m. m. dvensom
till fastigheten horande vattentickt
omrade. I jordbruksvirdet ingé ocksa
jordégaren tillhoriga byggnader och
anldggningar, vare sig de uppforts
for jordbruket och dess bindringar
samt skogsbruket eller f6r &garens
eller brukarens bekvimlighet och
trevnad. Bostdder for skogspersonal
samt lusthus, bad- och bathus, gara-
ge for privatbilar, jaktstugor och dy-
likt inrymmas foljaktligen i jord-
bruksvérdet. Jordbruksvérdet omfat-
tar sdlunda hela vérdet & fastigheten,
anvind for jordbruk med bindringar
och skogsbruk, utom den vixande
skogen och det mervirde, som fastig-
heten kan ha for tomt- och industri-
dndamal. Hur stor del av jordbruks-
virdet som dr att hinfora till skogs-
marken skall angivas i en sérskild
kolumn 1 fastighetsldngden.

Allmﬁmla saluvardet

Jordbruksfastighet till den del den
ej utgores av skogsmark och vixande
skog skall enligt .9 § kommunalskat-
telagen virdeséttas efter ortens pris
(allminna saluvirdet). Hirmed for-
stds enligt anvisningarna till para-
grafen det “belopp, som en férstan-
dig kopare kan antagas vilja betala
for fastigheten, om den ténkes sald
inom den kundkrets, som for en dy-
lik egendom kan antagas vara att pa-
ridkna, och kopt for ett med hénsyn
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till fastighetens beskaffenhet limp-
ligt utnyttjande”. Kopeskilling, som

under senare tid faktiskt betalts for -

en fastighet, far icke utan vidare an-
ses som ett exakt uttryck for det all-
minna saluvirdet. Xopeskillingen
kan ha péaverkats av abnorma kon-
junkturer pa fastighetsmarknaden,
sdsom fallet varit vid tidpunkterna
for de senaste allminna fastighets-
taxeringarna, ity att omkring ar 1933
fastighetsmarknaden préiglades av da
rddande depression pa affirslivets
alla omraden, medan senare ratt till
synes alltjimt fortgdende prissteg-
ring. Kopeskillingen kan ocksd ha
paverkats av slaktforhallande och
dylikt, av tvingande skél till f6rsalj-
ning eller kép vid viss tidpunkt, av
ett obetdnksamt ingdnget avtal m.m.
Néagon slutsats angdende det allmén-
na saluvirdet far sdlunda icke dra-
gas av enstaka kop utan forst om det
foreligger ett tillrdckligt antal for-
sidljningar, rorande vilka anledning
ej finnes antaga, att ovidkommande
omsténdigheter inverkat p& prissatt-
ningen. Det allminna saluvirdet ar
att forstd som ett normalt virde i
handel och vandel”. Vid sidan av
faktiskt  betalda  kopeskillingar,
framhélles vidare - i anvisningarna,
méste bedktas andra foérhallanden,
som kunna tjéna till ledning for be-
démande av allminna saluvirdet &
en fastighet, sdsom fastighetens av-
kastning m. m. Férut nidmndes i an-
visningarna ocksd brandforsdkrings-
virdet & byggnader, men det utgick
genom lagéndring ar 1937, enéir detta
virde ansigs ldmna foga ledning
for taxeringsvirdets bestimmande.
Brandforsakringsvérdet skall emel-
lertid alltjimt uppgivas i fastighets-
deklarationerna. I en tid, da bygg-
nadsbestindets beskaffenhet spelar
storre roll vid fastighetstaxeringen
in nagonsin tillférne, bor det mahin~
da icke helt frank#nnas betydelse.
Att det allminna saluvdrdet givits
foretride framfor beriknad avkast-
ning sdsom virdemétare vid taxering-
en av jordbruksfastighet beror pa de
svarigheter, som skulle moéta for
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taxeringsmyndigheterna att faststjl.
la en sddan fastighets forhandenvs.
rande och framtida berdkneliga avy.
kastningsférméga. I avkastningen
ligger ju merendels ocksd virdet ay
dgarens och ofta hans familjs person-
liga arbete. Att urskilja virdet ay
detta vore en vidlyftig, ja kanske
omdojlig uppgift.

Vid taxeringen far avridkning icke
ske for penninginteckningar, undan-
tagsformaéner, avverkningsritter, od-
lings- och avdikningslan, forbindelser
till elektriska distributionsféreningay
eller for andra dylika forpliktelser.
Diremot skall kapitalvirdet av servi-
tut avdragas vid bestidmmandet av
den tjanande (den med servitutet be-
lastade) fastighetens taxeringsvirde
och i konsekvens hirmed inréknas i
taxeringsvirdet for den héarskande
fastigheten (den till vars forman ser-
vitutet giller). Servitut kan avse f.
ex. réatt att taga vdg over den tja-
nande fastigheten eller att & denna
icke far wuppféras byggnad, som
stinger utsikten f6r den hérskande
fastigheten. Servitutet &r alltid ett
forhéllande mellan tva fastigheter,
ett minus for den ena, som motsva-
ras av ett plus f6r den andra.

Enhetsviarden

Med hiénsyn till svarigheterna att
i flertalet fall direkt faststdlla en
jordbruksfastighets allménna salu-
virde har skapats den for taxering-
en av jordbruksfastighet géllande
speciella taxeringsmetoden med de s.
k. enhetsviirdena, vilka grunda sig pa
vissa berdknade virden per ytenhet
(59 § T. F.). Dessa enhetsvirden be-
stdmmas inom varje lin for sig vid
mote med ordférandena i berednings-
och fastighetstaxeringsndmnderna &
ldnets landsbygd m. fl. Sddant méte
skall hallas infor landskamreraren
senast den 25 oktober aret nést fore
taxeringsaret. Finansdepartementet
har hemstéllt, att dessa moéten inne-
varande ar om mojligt hallas tidigare
for att beredningsndmnderna skola &
mera tid for sitt arbete. Vid motet
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redogdr landskamreraren fér priser-
na vid forsdljning av fastigheter in-
om ldnet under tiden efter senaste
allménna fastighetstaxering och for
de slutsatser betrdffande fastigheter-
nas allménna saluvidrde, som kun-
na dragas av dessa priser, si ock
for 6vriga av honom kinda forhal-
landen av beskaffenhet att inverka
‘pa detta virde. Vid motet framléig-
ger landskamreraren dirjdmte for-
slag till anvisningar och hjilptabell
for virdering av skog och skogsmark,
virdesittning av 6vrig mark, bete &
skogsmark m. m. Underlag f6r redo-
gorelsen och forslagen &ro, dels den
undersokning av taxeringsutfallet
betrdffande  jordbruksfastighet &
landsbygden vid nirmast foregdende

allminna fastighetstaxering, som p&

uppdrag av Kungl. Maj:t denna géng
verkstillts av generaldirektér Linde-
berg och overdirektér Hoijer, dels
den statistiska undersdkning rorande
forhallandet mellan saluvirden och
taxeringsvirden for jordbruksfastig-
heter under tiden 1 juli 1944 — 30
juni 1951, f6r vilken f6rste aktuarien
Groth redogjort, dels vid linsstyrel-
sen gjord bearbetning av uppgifter
om kopeskillingar enligt lagfartsfor-

teckningarna f6r &ren 1945—1950,

dels av hypoteksinrédttningarna un-
der tiden 1 juli 1944 — 30 juni 1951
uppskattade Dbeladningsvirden och
dels vad som framkommer vid det i
samband med denna kurs anordnade
landskamreraremotet. Slutligen bru-
ka lidnsstyrelserna fore métena med
berednings- och fastighetstaxerings-
ndmndsordférandena inkalla ett an-
tal pa hir ifrdgavarande omrade
sakkunniga personer fran olika delar
av ldnet till sammantride fér Gver-
laggning angdende de enhetsvirden
m. m. som bora féreslas (58 § 2 mom.
- T.F.).
Enhetsvirdena skola faststidllas for
sddana trakter inom lédnet, dér jord-
bruksfastigheterna kunna med avse-
ende & &goslag och jordens beskaf-
fenhet anses vara visentligen likar-
tade, betriffande fastigheter i skilda
storleksgrupper per hektar mark av

olika &goslag, godhetsklasser och
brukningsférhallanden under férut-
sdttning av normalt byggnadsbe- .
stand.

Pa sitt som framgir av deklara-
tions- och kontrollingdsformulédren
skola for bestdmmandet av det egent-
liga jordbruksvirdet (jordbruksvér-
det med undantag for skogsmarken)
sérskild uppskattning ske och sér-
skilda delviarden utrdknas for aker,
tomt och tradgard, kultiverad betes-
mark, naturlig dng, &vrig mark, bete
& skogen samt sirskilda formaner.
Enhetsvirden faststdllas i regel en-
dast f6r ker och dng.

Aker

Vid 1944 ars landskamreraremote
enade man sig bl. a. om att akerjor-
den borde indelas i tre godhetsklas-
ser och att storleksindelningen borde
anslutas till vad som tillaimpades i
rikets officiella statistik, d.v.s. atta
storleksklasser, dérest icke forhallan-
dena i nigot ldn foranledde till an-
nat, samt att enhetsvirden icke bor-
de bestimmas for den ldgsta stor-
leksgruppen (hogst 2 hektar dker).

De hjilptabeller for enhetsvirde-
nas anviandande, som upprittades till
ledning vid den péf6ljande allménna
fastighetstaxeringen, anslétos i fler-
talet ldn till dessa vid landskamre-
raremOtet utstakade riktlinjer. I
nagra ldn gjorde man dirutéver en
indelning efter lidget inom socknen,
byggnadsbestandets beskaffenhet el-
ler dylikt. Vid uppréttandet av ta-
bellerna gar det vanligen s till, att
enhetsvirde forst faststdlles for ett
fér linet medelstort jordbruk
med normalt byggnadsbestdnd och
jord av medelgod beskaffenhet samt
for orten medelgott ekonomiskt lage.
Med utgdngspunkt fran detta "me-
delvdrde” utrdknas direfter ovriga
enhetsvirden, storre for hogre god-
hetsgrad och lédgre storleksklasser
samt mindre for ligre godhetsgrad
och hogre storleksklasser. I enhets-
viardena for dker &ro inrdknade de
byggnader och anldggningar, till vil-
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ka hansyn skall tagas vid taxeringen.
I de flesta lanen hanfor sig dirvid in-
delningen i godhetsklasser till jor-
dens beskaffenhet, brukningsférhal-
landen, hivd och avdikning samt
medelgott byggnadsbestand.

P& den for beredningsndmndens
och fastighetstaxeringsnimndens be-
rikning avsedda sidan av deklara-
tionsblanketten finnas tre rader for
dker. Didr en fastighet inrymmer
jord av olika godhetsklasser, skall
nidmligen uppdelning ske. I de lén,
dir godhetsklasserna samtidigt hén-
féra sig till olika godhetsgrader for
bdde jord och byggnader, torde
emellertid en riktig differentiering
knappast kunna ernds genom. till-
limpning p& en och samma fastighet
av flera pa dylikt sdtt konstruerade
enhetsvirden. D4 byggnadsbestandet
ju &r gemensamt for hela fastigheten
och virdet av detsamma torde bora
lika fordelas p& varje ytenhet aker,
synes f6r en och samma fastighet icke
kunna tillimpas mera dn en med
hinsyn dven till byggnadsbestandets
beskaffenhet bestamd godhetsklass.
Noga riknat dr det, sdsom skett i
flertalet 14n, endast jorddelen av en-
hetsvirdet, som bor ldmpas efter
akerns olika godhetsgrader.

I ett 14n har man uttalat, att obe-
byggd dker torde kunna vérderas till
hilften av de for medelstora bebygg-
da fastigheter angivna enhetsvirde-
na. I ett annat l4n ha sérskilda en-
hetsvirden angivits for saddan aker
(1000—400 kr).

Sasom vid all taxering galler det
dven vid fastighetstaxeringen att
sbka &astadkomma stérsta mojliga
likformighet och r#ttvisa. En scha-
blonmaissig tilldmpning av hjilpta-
bellen far ej foranleda, att tva lik-
vardiga fastigheter aséttas olika
taxeringsvirden eller att en virde-
fullare fastighet far ett ldgre taxe-
ringsvarde an en mindre virdefull.
Det maste ihdgkommas, att enhets-
viardena ej kunna giva uttryck for
annat dn den genomsnittliga virde-
nivdn i orten. Det erbjuder vidare
manga ganger svarigheter att gora
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en si riktig fordelning av erlagdy
kopeskillingar mellan 8 ena sidap
indgojord och skogsmark samt g
andra sidan den vixande skogen, att
underlaget f6r enhetsvirdenas be-
stdimmande kan bliva fullt oantasi.
ligt. De sidrskilda férhallandena he.
trédffande den fastighet varom fragy
ar, méaste dérfér noga beaktas. Det
ir med andra ord en individualtaxe.
ring som skall dga rum. Namnderngy
aro icke bundna av enhetsvirdens
utan dro skyldiga att asétta de taxe-
ringsviarden som anses skiliga. Det
oaktat hava enhetsvirdena en myec-
ket stor betydelse, framfor allt som
ett medel att dstadkomma sa att siiga
en ryggrad vid den allménna vérde-

sdttningen och didrmed likformighet

de olika distrikten emellan.

I anvisningarna till 9 § 2 p. kom-
munalskattelagen framhélles utfor-
ligt att vid virdeséttningen skall no-
ga beaktas, om och i vilken omfatt-
ning Gkning eller minskning av det
virde, som erhalles vid tilldmpning
av de for fastigheter av motsvarande
storlek i orten antagna enhetspriser
eller andra allménna taxeringsgrun-
der, bér dga rum till £61jd av f6rhal-
landen, vilka dro fér den fastigheten
siregna. S&som exempel pd sddana
forhallanden angivas bl. a.

fastighetens ldge samt mer eller
mindre goda eller daliga avsattnings-
forhallanden,

dgornas inbdrdes lidge och dérav
féranledda mer &n vanligt goda eller
svara brukningsférhallanden -~ samt
om fastigheten &r i synnerligt god
hévd eller vanhivdad och forfallen.

abyggnadernas beskaffenhet, om
de skilja sig fran i orten for fastig-
heter av motsvarande storlek vanligt
medelbestand, d. v. s. om & fastighe-
ten finnes forndmligare bostads-
byggnad eller eljest ovanligt goda
&byggnader eller om &abyggnaderna
dro olampliga, forfallna eller otill-
rackliga, samt

mera betydande tridgérdsanligg-
ning eller bestdnd av vixande trad
4 aker eller &ng, som kan paverka
fastighetens saluvirde. -
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Betraffande liget uttalas i ett fler-
tal av de i lanen till 1945 &rs all-
minna fastighetstaxering utfardade
anvisningarna, att detta numera ej
inverkar sd mycket pad en jordbruks-
fastighets virde som forr, detta till
f6ljd av de forbittrade kommunika-
tionerna och de genom den alltmera
‘utvecklade foreningsrorelsen okade
" avsidttningsméjligheterna. Hiarvid
maste emellertid uppmérksammas,
att uttalandet icke giller fran hu-
vudvag avligset beldgna gardar.

Mycket stor hinsyn maste dare-
mot tagas till byggnadernas dlder
och beskaffenhet. For varje allmén
fastighetstaxering under de senaste
drtiondena har detta framhallits med
allt mera skirpa, men aldrig har vél
denna betydelse varit sd stor som vid
den allminna fastighetstaxering som
nu forestdr. Byggnadskostnaderna
dro hogre dn de nagonsin varit, rest-
riktioner rdda sedan linge pd bygg-
nadsmarknaden och samtidigt &ro
kraven pd byggnader f6r jordbruks-
driften avsevdrt oOkade. Statens
forskningskommitté (numera be-
ndmnd forskningsanstalt) for lant-
mannabyggnader berdknade bygg-
nadskostnaden exklusive byggmés-
tarearvode under ar 1950 for bosté-
der till 6900 kr per rumsenhet och for
kreatursstallar till 1500 kr per krea-
tursplats utom gddselstidder och urin-
brunnar. Med hénsyn till den steg-
ring byggnadskostnaderna sedan dess
undergatt torde motsvarande siffroc
nu nirma sig 9000 respektive 2000
kr. For sma jordbruksfastigheter med
tidsenliga och wvil underhé&llna
abyggnader bliva hektarvirdena till
foljd narav mycket hdga.och enhets-
viardena komma i dn hdgre grad &n
tidigare att hanfora sig till hvggnads-
bestandet. Trots den uppmérksamhet,
som redan fidigare agnais byggna-
dernas betydelse, har resultatet alltid
blivit avsevérd undervirdering av de
mindre jordbruksfastigheterna vid
jamforelse med de kopeskillingar,
som erlagts t. 0. m. redan samma ar
fastighetstaxeringen &gt rum. Anled-
ningen till de hoga priserna pa mind-

‘re jordbruksfastigheter far givetvis

dven sobkas i stor efterfrdgan, numera
delvis foranledd av  bostadsbrist
men dven av statliga stodatgérder
till forvarv och istdndsdttande ete.

‘Det ma ocksd framhallas, att om

mojligheterna till extra forvérvsar-
bete i trakten &r god, detta okar ef-
terfrdgan pa mindre jordbruksfastig-
heter. '

Vid taxeringen av mindre jord-
bruksfastigheter maste jamforelse
alltid goras med likvardiga fastighe-
ter, som taxeras som annan fastig-
het. Den omstidndigheten att en fas-
tighet taxeras som jordbruk far givet-
vis icke foranleda &séttandet av an-
nat taxeringsvirde dn det, som skul-
le hava framkommit om grunderna
for taxering av annan fastighet i
stdllet hade tillimpats. P& nagra hall
upptog man vid 1945 ars allménna
fastighetstaxering helt eller delvis
virdet av byggnaderna pa mindre
jordbruksfastigheter icke i akervir-
det utan under sérskilda formaner.
Ett sddant forfaringssétt star dock,
sdsom framhalles i “Taxeringsutfal-
let”, icke i1 Overensstimmelse med
bestammelserna i .taxeringsférord-
ningen. Ett i forhéllande till fastig-
hetens storlek synnerligen gott bygg-
nadsbestdnd skall som regel féran-

- leda héjning av a-priset pa akern.

Endast onormalt dyra och &verfls-
diga byggnader bora medféra &sit-
tande av virde for sarskild férmaén,
dar de icke forfattningsenligt skola
taxeras som annan fastighet.

Efterfragan pa fastigheter med
otillrdckliga eller daliga byggnader
eller byggnader, som eljest tarva vid-
lyftigare reparation under de nér-
maste dren, méste vara mindre &n pa
fastigheter med goda byggnader.
Detta manar till forsiktighet vid
taxeringen av fastigheter med brist-
falligt byggnadsbestand.

Av betydelse &r att berednings-
nidmnderna goéra klart for sig vad
som #r ett for orten medelgott bygg-
nadsbestand. I Hallands lédn fast-
stillde man till 1945 &rs allménna
fastighetstaxering; att normalt bygg-
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nadsbestand skulle innebéra, att sa-
val bostads- som ekonomibyggnader
dro forsedda med elektrisk belysning
och harda tak samt bostadsbyggna-
den dessutom med vatten-, virme-
och avloppsledningar, varjimte eko-
nomibyggnaderna skola vara av sa-
dan beskaffenhet, att hohiss dir kan
anordnas. Sannolikt fylla icke de ge-
nomsnittliga mangardsbyggnaderna i
alla delar av riket dnnu sa stora krav
som i Halland.

Vid den instruktionskurs, som holls
1 Stockholm fore 1945 ars allminna
fastighetstaxering, behandlades i f6-
redraget om taxering av jordbruk
bland annat fradgan om mervarde for
slottsbyggnader. Dérvid atergavs fol-
jande av herrar Eiserman och v.
Wolcker vid framlidggandet av 1917
ars kommunalskatteférslag gjorda
uttalande: ”N&agon annan norm for
uppskattningen av ett dylikt mer-
eller lyxvirde later sig icke uppstél-
las &n att, i samma mén forhanden-
varon av ett sddant virde verkligen
kan anses tillféra egendomen ett
okat saluvdrde och saledes kan anta-
gas representera ett mervidrde dven
i taxeringshinseende, detta forhal-
lande ocksad bor komma till uttryck
vid taxeringen medelst en didremot
svarande skélig hdjning av egendo-

mens vérde i taxeringshénseende”..

Hirvid ma endast tilliggas, att fall
numera forekomma, di en onddigt
stor, slottsliknande mangardsbygg-
nad otvivelaktigt dr mera till last &n
till gagn for egendomen. En sddan
byggnad &dr dyrbar att underhilla
och kréaver ofta en efter vara dagars
forhallanden alltfér stor stab av tji-
nare. Beredningsndmnderna béra sé-
lunda i dylika fall gora klart for sig
om och i vilken man byggnaden i
frdga verkligen kan anses tillféra
. egendomen ett 6kat saluvirde.

I sammanfattningen av undersok-
ningen rorande taxeringsutfallet vid
1945 ars allménna fastighetstaxering
uttala de sakkunniga, att en av de
storsta svarigheterna vid alla all-
ménna fastighetstaxeringar varit att
adstadkomma en virdesidttning & de
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mindre jordbruksfastigheterna, som
statt i overensstimmelse med & eng
sidan det rddande prisléget & dylikg
fastigheter och & andra sidan med de
4satta taxeringsvidrdena & rena bo-
stadsfastigheter och & stérre jord-
bruksfastigheter. De sakkunniga an-
se darfor, att en fullt tillfredsstillan-
de 16sning av dkerjordens vardesiti-
ning vid jordbruksfastigheter ay
olika storlek icke torde ernas, med
mindre vérdet av jord och byggna-
der berdknas var for sig. Saval vid
diskussionen rorande taxeringen ay
jordbruksfastighet vid kursen 1944
som vid andra tillfdllen ha uttalan-
den gjorts i samma riktning.

En dylik metod tilldimpades vid
1945 ars allminna fastighetstaxering
i Vésterbottens ldn. Till utgangs-
punkt tog man dér &kern i obebyggt
skick, graderad i fyra godhetsklasser
fran 1000 ned till 400 kronor per
hektar efter jordmanens godhets-
grad, dgornas hédvd och jordens beli-
genhet. Till dessa a-priser lade man
sedan virdet av jordbrukets drift-
byggnader, som f6r normalt bygg-
nadsbestdnd berdknades till i genom-
snitt 3.500 kr for fastighet om 2—5
hektar, 5.000 kr f6r fastigheter om
5—10 hektar och 6.500 kr for fastig-
heter 6ver 10 hektar. Till ledning
vid taxeringen upprittades pa grund-
val av dessa berdkningar en hjilp-
tabell for fastigheter upp till 11 hek-
tar aker, utvisande dels totalvirdet
och dels medelvirdet per hektar,
byggnadsvérdet inrdknat. I kontroli-
lingden skulle som redovisnings-
viarde upptagas sammanlagda virdet
av jord och byggnader samt medel-
véarde per hektar utrdknas efter detta
vérde. '

Den salunda tillampade metoden
dr i detta sammanhang av intresse.
I norra Sverige har dock &kern vid
sidan av skogen och byggnaderna
avsevirt mindre betydelse som var-
debildande faktor #n i riket i dvrigt.
Det torde emellertid kunna antagas,
att virderingsmetoden s sméningom
mera allmint kommer att g& i rikt-
ning mot den som nu berorts.
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De svenska jordbruksfastigheter-
nas virde ligger givetvis till ojam-
forligt storsta delen i vad som vid
taxeringen &Ar att hénféra till aker
och vixande skog. Tillborlig upp-
mirksamhet maste dock #dgnas dven
3t de delvarden, vilka komma att be-
handlas i det foljande.

Tomt och tridgard

Sedan &akervardet bestidmts, har
man att faststdlla virdet & tomt och
triadgard. Vanligen upptages detta
till samma vidrde som bista aker,
dér icke storre fruktodlingar, dyrba-
rare anliggningar eller annat foran-
leda hojning. I Kristianstads lén
enade man sig vid sammantride in-
for landskamreraren ar 1944 om fol-
jande berdkningsgrunder, vilka san-
nolikt kunna tjdna till ledning &ven
for andra trakter, dar storre frukt-
odlingar férekomma:

alder virde per hogsta mervir-

frukttrid de per hektar

1—5 ar 3 kronor 1200 kronor
5—10 ,, 8 3200 ,,
10—20 ,, 15 6000
over 20 ,, 20 8000

Det ma framhallas, att wvdxande
trdd d annan mark dn skogsmarken,
direst de kunna anses medfora ett
mervirde, uppskattas efter saluvér-
desmetoden och icke efter de sdrskil-
da grunder, som gélla i avseende &
skogen. -

Som taxeringsintendenten Elfving
framhéll i sitt anférande, aligger det
icke vederborande beredningsndmnd
eller fastighetstaxeringsndmnd att
granska uppgifterna till jordbruks-
rékningen. Dessa uppgifter dro emel-

lertid till vissa delar av intresse dven

vid fastighetstaxeringen. De skola
nimligen innehilla fullstdndig redo-
gorelse for akerjordens anvindning
1951, antal frukttrdd uppdelade pa
tre &ldersklasser, areal for odling av
hallon och jordgubbar i tridgard,
areal om minst 500 m? i tradgard for
odling av koksviaxter, blommor och
potatis samt fér plantskolor m. m.,

allt uppgifter, som kunna vara till
stort gagn vid virderingen av sdvil
aker som tomt och tradgard & den
fastighet de avse.

Kultiverad betesmark och naturlig
ing

Vid 1945 ars och tidigare allménna
fastighetstaxeringar skulle enligt da
gédllande deklarations- och kontroll-
langdformulédr var for sig sdsom del-
virden uppskattas slittering, kulti-
verad betesdng och annan beteséng.
Denna tidigare uppdelning star i
overensstimmelse med anvisningar-
na till 9 § kommunalskattelagen,
men i praktiken var det svart att av-
grinsa dessa dgoslag sdvil inbdrdes
som gentemot Ovriga dgoslag. Virde-
na & slatterdng och annan betesing
hade dessutom visat sig i stort sett
sammanfalla. De virden, som man
vid 1945 ars allménna fastighetstaxe-
ring i de olika ldnen enade sig om

“att tilldmpa & dng, varierade likval

avsevirt. Vixlingarna i avkastningen
fran mark av ifrdgavarande slag dro
ocksd mycket stora. I Malméhus lin
hade man salunda att tilldmpa hek-
tarvérden mellan 400 och 3000 kr for
slatterdng, mellan 400 och 2000 kr
for kultiverad beteséing samt mellan
200 och 1000 kr f6r annan betesing.
P4 andra hill kunde man komma
ned dnda till 100 kr fér kultiverad
betesing, 60 kr for slatteréng och
40 kr f6r annan betesing.

Den i deklarations- och ldngdfor-
muldren pad férslag av lantbrukssty-

‘relsen nu vidtagna #&ndringen, vari-

genom slatterdng och annan betes-
dng sammanforts under beteckning-
en naturlig &ng samt beteckningen
kultiverad betesmark fatt ersétta
kultiverad beteséing, innebér en for-
enkling, som maéste antagas vara &g-
nad att dstadkomma en riktigare och
enhetligare bedémning &n tidigare.
Med kultiverad betesmark avses sa-
dan grasbdrande mark, som forbétt-
rats genom bortréjning av trdd och
buskar, bearbetning med redskap,
godsling eller insddd av vallviaxter
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utan att marken varit uppbruten till
dker. Naturlig &ng &r sddan naturlig
grasbdrande mark, som anvindes for
slatter eller bete utan att ha wvarit
foremal for forbittringsatgirder av
nyssndmnda slag.

I Sveriges officiella statistik ”Jord-
bruk och boskapsskotsel ar 1949”
finnas uppgifter bl. a. & hoskorden
per hektar odlad jord och,naturlig
dng inom vissa naturliga jordbruks-
omraden, vilka uppgifter kunna gi-
va en viss ledning vid beddmningen
av ifrdgavarande viarden. Anlédggning
av kulturbeten ldr ha #gt rum i stor
utstréckning.

Aker, som utlagts till dng av en-
dera slaget, skall hiénforas till dker
och taxeras direfter med hinsyn till
godhetsgrad och ldge.

Ovrig mark

Betrédffande 6vrig mark uttalas i
anvisningarna till 9 § kommunal-
skattelagen, att all mark regelmaés-
sigt har ndgot, om ock stundom obe-
tydligt saluvdrde. Ej ens s. k. impe-
diment kan i regel anses vara helt
virdelost. Till impediment hénfdras
mossar, myrar, kirr, berg, fjallmark
och annan dylik mark, som pé& grund
av klimatiska forhallanden, ogynn-
samma vattenférhallanden, nérings-
brist eller de 16sa jordlagrens ringa
djup &r av den beskaffenhet, att na-
gon egentlig skogsproduktion déar
icke kan pardknas. Sddan mark kan
tdnkas #ga anvidndbarhet ur andra
synpunkter. Vanligtvis &r impedi-
mentets vdrde dock obetydligt. Do-
manstyrelsen har en gang uttalat,
att 6vrig marks virde i varje fall
borde understiga det véarde per hek-
tar, som angivits for ldgsta bonitets-
klass och for skogen asatt rotvirdes-
klass. I allmédnhet taxeras impedi-
mentet icke heller hégre dn sidmsta
skogsmark, men mndgot virde skall
alltid dsdttas. Uttages torv, sten eller
dylikt, skall skiligt vérde asidttas i
relation till vad som utvinnes.

De vid 1945 ars allménna fastig-
hetstaxering &satta védrdena & Ovrig
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mark &ro mycket varierande. De ge-
nomsnittliga hektarvirdena vore j
Malmdohus 1dn 213,4 kronor, i Kop-
parbergs och Géivleborgs 1lin endast
1,6 kronor.

Aven dikad moss- eller myrmark
har hénforts till impediment (K.R:mn
22/6 1931 pa besvir av Tonnangers
travaru A.-B.). Sa torde bora ske in-
till dess sdkerhet vunnits om mar-
kens varaktiga virkesproducerande
férmaga.

Vérdet av 6vrig mark far icke in-
réknas i virdet & skogsmarken.

Bete a skogen

A deklarationsblanketten finnes en
sarskild rad och i kontrollingden en
sérskild kolumn f6r virdet av bete &
skogen. Bedrives rationellt skogs-
bruk & skogsmarken, m& virde av
bete asittas endast séframt Dbetet
pligar utnyttjas. Om rationellt
skogsbruk icke bedrives & skogsmar-
ken och betet ej plédgar tillgodogoras,
anses detta visa, att betet for fastig-
heten har s& obetydligt varde, att an-
ledning att sidrskilt uppskatta det-
samma saknas. Skogsbete anses nu-
mera icke vara forenligt med ratio-
nellt skogsbruk och torde utnyttjas
i allt mindre omfattning. For ovrigt
torde skogsbete ofta ha ganska ringa
virde &dven & mark, dir rationellt
skogsbruk icke bedrives.

Utnyttjas betet, bor virdet uppta-
gas 1 proportion till utnyttjandet.
Enligt ett av svenska betes- och vall-
foreningen med instdmmande av
lantbruksstyrelsen en gang fram-
stéllt forslag borde vérderingen
grundas pa antalet djur, berdknat i
notkreatursenheter, som beta & sko-
gen. Sasom noétkreatursenhet ansags
dirvid 1 ko, 1 ungdjur 6ver ett ars
alder, 1 hést, 6 far eller 4 getter och
som halv nétkreatursenhet nétkrea-
tur under ett ars alder. Viardet be-
réknades da till 15 kr per enhet un-
der 100 dagar och till en nétkrea-
tursenhet ansdgs &atgd 1—2 hektar
kalhuggen skogsmark, beroende pé
boniteten, under en betestid av 100
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—120 dagar. Vid 1945 &rs allminna
fastighetstaxering rekommenderades
i flera lan att kapitalisera det arliga
betesviirdet efter 5 %o, dirvid detta
berdknades till belopp mellan 4 och

10 kr per noétkreatur. I Soderman-.

lands l&n enade man sig om att upp-
skatta formén av bete & skogen ef-
ter 150—200 kr per kreatursenhet. I
Vistmanlands 1ldn skulle virdet av
bete & inh#ignade skogsmarker be-
ridknas efter hogst 20 kr. per hektar.
I "Taxeringsutfallet” ha de sak-
kunniga funnit vérdesdttningen inom
vissa ldn missvisande eller ojdmn och
dérfor icke fullt tillfredsstéllande.

Sérskilda formaner

Viardet av Ovriga sirskilda formé-
ner sammanslds och upptages med
beteckningen »sirskilda formaéaner”.
I fastighetstaxeringslingdens anteck-
ningskolumn skall emellertid betraf-
fande varje sddan férman angivas
det for denna berdknade vardet och
vilken sdrskild forman vérdet avser.
Uppskattningen skall alltid ske till
det virde formanen har for den taxe-
ringsenhet, varom fraga &r.

S8som sidan forman skall uppra-
gas virdet av servitut, som innebér
ratt till bete & annan fastighet &n den
ifrdgavarande, att dir taga husbe-
hovsvirke och dylikt. Motsvarande
virde skall avdragas vid bestdmman-
det av den tjédnande fastighetens
taxeringsvirde.

Diarest vid skifte undantagen sam-
fdallighet ej star under séirskild for-
valtning, skall virdet av den andel i
samfélligheten, som hor till varje
sdrskild andelsberdttigad egendom,
beaktas vid samma egendom taxe-
ring sdsom en densamma tillhérande
sirskild forméan.

. Foreligger 6verbyggnad, skall vir-
det redovisas under sérskilda forméa-
ner. I regel skall, sasom férut
ndmnts, hinsyn till vérdet & bygg-
nader tagas vid bestimmandet av
dkervirdet. Aven virdet av byggna-
der & skogen (t. ex. bostidder for
skogspersonal), som dro av normal

beskaffenhet, skall ingd i virdet &
dkern. Skogshiarbirgen och dylika
mera tillfélliga byggnader asdttas in-
tet sérskilt virde. Detta anses niam-
ligen ingd i skogsmarkens virde.

Vérdet av sddana naturtillgdngar
som lertag, grustikt, torvtdkt, sten-
brott, ej inmutningsbar mineralfyn-
dighet och dylikt uppskattas efter
dessas beskaffenhet och méjlighet
att kunna ekonomiskt utnyttjas. Be-
drives i anslutning hartill verksam-
het av stdrre omfattning, skall si
som forut berorts, virdet ej uppta-
gas som sirskild f6rmén for den ifra-
gavarande jordbruksfastigheten utan
hénféras till annan fastighet.

Vid 1945 &rs allminna fastighets-
taxering papekades i ett ldn, att ut-
hyrning av mark till campingplats
bor foranleda aséittande av virde sa-
som sidrskild férmén. Aro sirskilda
anordningar vidtagna & marken for
dess utnyttjande till sddant dndamal,
synes omradet bora taxeras som an-
nan fastighet.

For taxeringen av wattenfall har
lansstyrelsen i l&n, dir s& funnits er-
forderligt, férordnat tvd konsulen-
ter, varav den ene foretridder taxe-
ringsteknisk och den andre vatten-
kraftteknisk sakkunskap, fér att bi-
trdda beskattningsndmnderna (7 a §
T. F.)

S& ldnge vattenfall &r outbyggt,
skall det utrdknade fallvardet tillfo-
ras jordbruksvirdet sdsom sidrskild
formén. Ar det utbyggt for kraftpro-
duktion, skall taxering i regel ske
sdsom annan fastighet och fallviirdet
inldggas i det dithérande markvir-
det.

Virdet av skyldighet att leverera
ersitiningskraft skall avriknas vid
bestimmandet av taxeringsvirdet
for vattenfallsfastigheten men' tillfo-
ras jordbruksfastighetens taxerings-
virde som sidrskild f6rman.

Mojlighet till jakt & skogs- eller
annan mark torde alltid bora virde-
sidttas om den utnyttjas av &dgaren
sjalv eller av honom utarrenderas.
Enligt anvisningarna till 9 § kom-
munalskattelagen skall emellertid
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dven méjlighet till jakt, som ej ut-
nyttjas, uppskattas till skiligt be-
lopp. Salunda torde mojlighet till
mera betydande jakt bora taxeras
dven for det fall att den icke utnytt-
jas. Arealen bor dock vara sa stor
att jakt kan bedrivas sjélvstindigt
pé densamma.

Ar jakten utarrenderad, torde var-
det kunna upptagas till atminstone
20 ganger den genomsnittliga arren-
deavgiften under de ndrmast forflut-
na &ren. I ett 1in ansig man vid 1945
ars allminna fastighetstaxering vér-
det kunna bestimmas till 25 ganger
arrendeavgiften. Utnyttjar &garen
sjilv jakten och kan ett medelvérde
 pa avskjutningen f6r de senaste dren

erhallas, bér detta kunna ldggas till
grund vid vérderingen. Eljest har
man att stka sig fram till ett skaligt
virde med hinsynstagande till jakt-
markernas belidgenhet, storlek och
form, tillgdngen pa vilt samt huru-
vida detta kan vardas och beskattas
utan forfang fér ragrannar och utan
intrdng fran dessa. Val gallrade sko-
gar aro daliga jaktmarker. Jaktmar-
ker i nirheten av stOrre samhéllen
anses, trots de battre avsdttningsmaoj-
ligheterna, i regel icke vara goda,
men betinga likvil ofta héga arren-
deavgifter. Minimiarealer anses vara
800—1000 hektar f6r dlgjakt och 400
—600 hektar for smdavilt med dri-
vande hund. Fageljakt kan givetvis
bedrivas p& mindre omraden, t. ex.
andjakt, och ldmnar méanga ganger
god avkastning. ‘

I tveksamma fall torde herrar be-
rednings- och fastighetstaxerings-
nimndsordférande kunna radfora sig
med vederborande jaktvardskonsu-
lent, jaktvardsforening eller dess
kommunala ombud. ;

Som exempel pd att det icke &r sa
obetydliga viarden det hér giller mé
namnas, att Orebro 1dn har en jakt-
areal av 803.870 hektar och att vir-
det & den totala avskjutningen for
jaktaret 1950—1951 av ldnets jakt-
vardsférening berdknats” till 550.199
kr., d. v. s. 68 Ore per hektar. Dessa
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-registret upptaget

av 2 meter vidtager”.

uppgifter avse givetvis bruttoavkast.
ning.

Sasom sérskild forman skall slyt.
ligen upptagas fiskevatten for sdvitt
fraga ej &r om i jord- eller fastighetg.
fiskeri. = Sadant
utgdr som forut ndmnts sirskild taxe.
ringsenhet och taxeras sdsom annap
fastighet. Givetvis har fisket for ep
méngd fastigheter betydligt stérre
virde #n jakten. Ar fiskeridtten ut-
arrenderad, utgdér arrendeavgiften
nettoavkastning. Den under de se-
nare dren avtalade genomsnittligy
arrendeavgiften kan da ldggas til]
grund vid taxeringen. Utnyttjar fga-
ren sjilv fisket, har man att forscka
f4 fram det arliga medeltalet f6r av-
kastningen, dirvid forlusten av red-
skap och dylikt maéaste beaktas. I
Viarmlands 1ldn ansigs vid 1945 Aars
allménna fastighetstaxering kapitali-
sering boéra ske, i forra fallet efter
10 %0 och i senare fallet efter 20 9/,
I ett annat 1lan uttalades, att netto-
avkastningen borde kapitaliseras ef-
ter 5 %/o.

Vid hithérande fragors bedémande
torde rad och upplysningar kunna er-
héllas av vederbérande fiskerikonsu-
lent.

Genom 1950 &rs lag om gréns mot
allmint vattenomrdde (nr 595) har
uttryckligen angivits i vad mén vat-
tenomrade anses ingd i fastighet el-
ler utgdra allmint vatten, som ej om-
fattas av enskild fiskerétt. Huvudre-
geln, varifran givas atskilliga undan-
tag, 4r att vid 6ppna havet samt de
Oppna delarna av Vinern, Vittern,
Hjélmaren och Storsjon fastigheter-
nas enskilda vatten stracker sig 300
meter ut fran stranden eller pé lang-
grunda stéllen ut till 3 meters djup.
Forut bestdmdes avstidndet fran det
stélle invid stranden dér stadigt djup
Alla andra
sjoar &n de nyss uppriknade utgora
liksom tidigare i sin helhet enskilt
vattenomrade. :

Enligt den samtidigt utfdrdade nya
lagen om r#tt till fiske (nr 596) &ar
grinsen mellan allmént och enskilt
vatten i stort sett avgérande for fra-

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-19 21:29:06



gan, huruvida fisket tillhér jordédga-
ren eller ar fritt f6r vem som helst,
och har antalet av de fiskemetoder,
som i enskilt vatten #ro tillatna for
envar, okat. Vidare har allt fiske
(utom efter ostron) vid Véstkusten
blivit fritt for envar &nda in till
stranden. Jordigarens tidigare en-
samritt till hummerfiske med fasta
redskap har dérigenom fallit bort. 1
Mailaren, som i sin helhet &r att hén-
fora till enskilt vatten, har fiske med
rorligt redskap blivit fritt f6r envar
i de centrala fjdrdarna.

Andringen i bestimmelserna om
grinsen mellan enskilt och allmént

vattenomride kan aterverka dven pa-

jaktratten.

I den mén bestimmelserna medfo-
ra minskning 1 fastighets vérde eller
eljest intrang i enskild ratt, ldmnas
enligt lagen om ersittning for mistad
fiskeréitt m. m. (1950 nr 599) efter
framstéllning till vederborande fiske-
virderingsndmnd  gottgdrelse av
statsmedel.

Vid fastighetstaxeringen bor beak-
tas, att lagen om gridns mot allmint
vattenomrade och den nya fiskelagen
kunna medfora minskning men &ven
Okning i strandégarnas ratt.

Tomt- och industrivirde

- Tomt- och industrivirde avser det
mervdrde utover jordbruksvirde,
som en jordbruksfastighet eller del
dérav kan anses #ga pd den grund,
att dess indgojord eller skogsmark
inom overskddlig framtid ldmpligen
kan anvindas sasom tomtmark eller
for industriellt eller likartat #nda-
maél, Vid uppskattningen av dylikt
mervirde bor iakttagas, att detta
merendels dr beroende av utveck-
lingens hastighet. Tillborlig hinsyn
maste dédrjimte tagas till & ena sidan
den avkastning, som kan erhallas
fran fastigheten, innan f6érsiljningen
for tomtidndamdl kan véntas &ga
rum, & andra sidan kostnader for ex-
ploatering m. m. Tomt- och industri-
virdet utgér sdlunda skillnaden mel-
lan ‘4 ena sidan fastighetens totala

taxeringsvirde och & andra sidan
dess jordbruks- och skogsvirde. Be-

triffande uttrycket “Overskadlig
framtid” framhalles i forarbetena,
att det icke varit mojligt att i lagen
fastsld en fixerad tidsperiod, inom
vilken ett anvindande f6r tomt- och
industriindamal skulle ténkas ifrd-
gakomma. En fastighetstaxeringspe-
riod eller fem ar hade ansetts for
kort, men tidsperioden finge icke an-
ses stricka sig hur langt som helst.
Ar det friga om skogsmark, maéste
merviardet bedomas genom jamforel-
se med saluvdrdet for omradet wvid
anvindning f6r skogsbruk. Det enligt
den sirskilda skogsvérderingsmeto-
den framkomna virdet kan hir ej
tjana till underlag vid jimforelsen.

Direst tomt- och industrivirde be-
I6per allenast & viss del eller vissa
delar av en fastighet, skall i fastig-
hetslingden angivas lédge och storlek
betriffande sddan del eller sadana
delar. Finnas & fastighet sarskilds
omraden med olika tomt- och indu-
strivirden, skall sddant likaledes an-
givas i langden.

Vid bedémandet av frigor om
dsdttande av tomt- och industrivirde
vid den stundande allmé#nna fastig-
hetstaxeringen torde understundom
hansyn f& tagas till verkningarna av
den ar 1950 tillkomna s. k. strand-
lagen (nr 639). Denna avser att at
allménheten trygga tillgdngen till
platser f6r bad och friluftsliv vid ha-
vet eller vid insjo eller vattendrag.
Lagen géller intill utgédngen av ar
1952. For denna tid dger lansstyrel-
sen forordna, att byggnad icke ma
utan tillstind uppforas inom-ett om-
radde om hogst 300 meter fran strand-
linjen. Undantagna hirifran dro om-
raden, som ing§ i faststélld stadsplan
eller byggnadsplan och i regel omra-
de, som ingdr i godkind avstyck-
ningsplan. Utfardat férbud géller ic-
ke byggnad, som erfordras fér for-
svarets, jordbrukets, fiskets, skogs-
skotselns eller den allm#nna sam-
fardselns behov. Under den gingna
delen av &ret ha dylika férbud ut-
fardats i stor utstrickning. Vilka om-
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raden och vilka fastigheter, som
drabbats av dessa forbud framgar av
lansstyrelsernas dirom  utfardade
kungorelser.

Pa grund av den korta tid som for-
flutit sedan lagen ifradga trédde 1
kraft, kan det dnnu icke beddmas- i
vilken man meddelade forbud kunna
verka reducerande pa dirav drabba-
de fastigheters virden. Det synes
dock som om jordbruksvidrdet och
skogsvirdet séllan skulle kunna réna
sddan paverkan. Som nyss ndmndes
hindrar lagen namligen icke uppfd-
rande av byggnader for jordbrukets
eller skogsbrukets behov. Vidare
omfatta de meddelade férbuden i viss

utstrickning omraden, fér vilka de

dro utan praktisk betydelse, t. ex.
sanka och andra mer eller mindre
otillgéngliga marker, som icke ldmpa

sig for bebyggelse och jicke hellep
for friluftsliv. Slutligen far frilufig.
liv for allmé&nheten anses vara ute-
slutet pd sddana omraden, som avy.
ses i 24 kap. 4 § strafflagen, vilkep
lagbestdmmelse forbjuder tagande ay
olovlig vig over tomt eller plante.
ring eller 6ver annan aga som kanp
skadas dirav och med sin innebdrg
avser att skydda &ven hemfridsin-
tresset. Det torde med stod av det
sagda kunna antagas, att tillsténg
att uppfora byggnad & mark, som #r
att hé&nfora till en jordbruksfastig-
hets tomt eller tradgdrd, merendels
icke kommer att vigras.

Sarskilt tomt- och industrivirde
synes dock knappast boéra komma
ifraga betréffande omrade, f6r vilket
byggnadsforbud till f6ljd av strand-
lagen giller.

Diskussionen:

Landskamrerare Wigert: Jag skall fatta
mig kort, men jag har velat begagna detta
tillfalle till att ldmna nagra upplysningar
om de radpldgningar vi ha haft i Stockholms
lEin med sakkunniga for viardesdtining av
jordbruksfastigheter. Jag tror det kan vara
av intresse att jag delger erfarenheterna
dirifrén vid detta sammantride. Samman-
tridena &ro &nnu inte avslutade utan skola
fortsdtta sedan denna vecka &r Over, men
vi ha velat ki@nna oss for.

Alla dro vil eniga om att det nu ar &nnu
mer viktigt d4n tidigare att ta reda p& huru-
vida fastigheten &dr vdl underhéllen. Prissta-
tistiken visar emellertid nirmast pd en ge-
nerell och mycket stark stegring av virde-
na. Vi ha satt frigetecken infér vissa kinda
fall. Jag kan inte underlata att hir nimna
det mest extrema fallet. En jordbruksfas-
tighet i Sodertdérn, vars mangdrdsbyggnad
brunnit ned, har ett taxeringsvirde av c:a
124.000 kronor. Den saldes i somras for
400.000 kronor, icke f6r tomt-exploaterings-
dndamal utan till en driftig jordbrukare.
Infér sddana siffror frigar man sig, hur-
dant ldget 4r pd var fastighetsmarknad. Be-
traffande redovisningen av olika varden ha
ménga wuttalat den foérhoppningen, att man
skulle f& redovisa byggnaderna sirskilt. Sir-
skilt fordelaktigt skulle detta vara {6r de
mindre fastighetsidgarna. Foredragshallaren
nédmnde visserligen, och  detta &r alldeles
forfattningsenligt, att man inte borde sitta
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ndgot tilldggsvirde for byggnader utan ha
hogre enhetsvéirden, men da& blir resultatet,
att- smafastigheter med dalig dkermark kom-
ma att f& hogre enhetsvirden #n vilskoéita
och rationellt drivna jordbruksfastigheter
med forstklassig 8kermark. Det kunde wvi
forstd, som syssla med de konstiga metoder-
na fOr vardering, men f6r personer, som inte
haft tillfdlle att studera dessa regler nir-
mare, ter det sig naturligtvis egendomligt
att den sdmre jorden skall ha hoégre virde.
I Stockholms 1dn ha vi haft medelstora jord-
bruk som négon sorts normaltyp f6r enhets-
viardena och procentuellt hojt virdena for
mindre jordbruk och sinkt enhetsvirdena
f6r storre. Dock uttalade sakkunniga inom
linet redan f6rra &aret, att man inte borde
sinka vidrdet dar full rationalisering var
genomford. For sddana storre fastigheter
borde hogre varden gilla. Allteftersom jord-
bruksrationaliseringen genomféres, 6kas be-
tydelsen av det konstaterade forhallandet.
Det dr att méirka att mindre enheter icke
rationaliserats i samma utstrdckning som
stérre. Den har ju satt in pd de stérre en-
heterna. Forste aktuarien Groths siffror visa
ocksd en markant héjning av forsdljnings-
summorna fo6r just de storre fastigheterna..

Det har talats om att ldget numera inte.
har sa stor betydelse for en fastighets virde.
Det kan vara riktigt ndr det giller rena
jordbruksvirdet, men fér det sammanlagda
saluvirdet &r nog ldget i hog grad avgérande,
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atminstone i Stockholms ldn. Vi dro tvungna
att laborera med tomt- och industrivirde i
stor utstriackning for att komma upp i taxe-
ringsvirden, som ndgot s& nir motsvara sa-
luvdrdena. Jag dr inte alldeles sidker pad att
man inte skall sdtta tomt- och industrividrde
pd fastigheter dir byggnadsforbud rader;
man har nog annars svart att komma i nér-
heten av saluvidrdet. Hela Stockholms lin
sdder om Norrtdlje dr ju underkastat en
fortgdende urbanisering och det giller att
soka fa taxeringsvidrdena att hinna med sa-
luvédrdena. Saluvédrdena ligga i regel mycket
hogt.

Jag vill sluta med att ndmna, att lant-
bruksdirektoren i lédnet uttalat onskvidrdhe-
ten av att man &r forsiktig ndr det giller
framstéllningar frdn jordigare som vilja ha
sina fastigheter, sirskilt mindre sadana,
overforda fran jordbruksfastighet till annan
fastighet. Ofta ligger det bakom en Onskan
att komma fran jordférvirvslagen, och det
f&r man vil inte ta hinsyn till, utan man
skall inrikta sig p& att ha fastigheterna kvar
som jordbruksfastigheter om de brukas som
jordbruk.

Jag vet inte om vi i detta sammanhang
skola tala om hojningsprocenten. I Stock-
holms 1lidn 1lago forsidljningssummorna fére
1951 for fastigheter over 100 hektar 69 pro-
cent Over taxeringsvidrdet, for fastigheter
mellan 50 och 20 hektar 61 procent och for
fastigheter mellan 20 och 10 hektar 69 pro-
cent Over taxeringsviardet.

Rektor Sigfrid Larsson, Svalév: Taxerings-
intendent Norell framholl, att fastighetstaxe-
ringen skulle bli sirskilt besvirlig for de
mindre jordbruksfastigheterna, och det kdnna
vi ju alla till fradn féregdende fastighetstaxe-
ringar, att ddr dr en viss svarighet. Vi se nu
av siffrorna for kopesummornas stegring over
taxeringsvirdet, att den storsta stegringen
ligger pd de mindre jordbruksfastigheterna.
Det dr egentligen #gnat att forvana, ty om vi
studera lantbruksstyrelsens statistik finna vi
att forrdntningsprocenten &r lagst for de
mindre brukningsdelarna. Man skulle ju da

vintat, eftersom det ekonomiska utbytet av

de mindre fastigheterna #r si daligt, att pri-
serna skulle hallas nere. I sjilva verket ligga

de, rdknade i procent av taxeringsviardet, be-’

tydligt over storre jordbruksfastigheter. For-
klaringen till detta har givits tidigare fran
denna plats: att det &r sd ont om bostédder.
Ménga kopa dessa mindre brukningsdelar
inte i foérsta hand fér att bedriva jordbruk
utan for att skaffa sig en bostad. Atminsto-
ne dr detta min mening, och jag bestyrkes
i den d& jag ser efter hur jordbruksfastig-
heter av mindre storlek ha stigit i vérde
over taxeringsvidrdet i Malmohus ldn. Vi ha
fran lédnsstyrelsen fitt en sammanstillning
over saluvidrdena under de senaste aren for
olika storleksgrupper bland jordbruksfastig-
heter. Vi finna dir, att kopeskillingen for
jordbruksfastigheter med 10 000 kronors taxe-
ringsvirde eller mindre har legat wvid 120

. procent av taxeringsviardet under foérsta halv-

aret 1950. Om vi se pad hela riket, finna vi
att siffran blir betydligt ligre. Nu #r det
emellertid sd att Malmohus ldn &r tdtt be-
folkat, dér ligga tdtorterna ganska nira var-
andra. For dem som ha arbetstillfdllen i tdt-
orterna dr det diarfor mojligt att skaffa sig
elt mindre jordbruk huvudsakligen for att
f4 bostad. Jag kan ocksd uttrycka det s&, att
det ar mojligt att finna avsittning for de
allra flesta smabruken i Malmohus lin "till
nagon som har sysselsittning i en tatort. Jag
tror detta ar anledningen till att vi ha fatt
denna kolossala stegring av priserna pa min-
dre bruk.

LAt oss sedan se vilka jordbruksfastigheter
som gatt i handeln sedan fdéregdende fastig-
hetstaxering. Tyvérr har jag inte siffrorna
frén den 30 juni 1950, de lira vara framrik-
nade, men linsstyrelsen hade vé&l inte dem
tillgdngliga n#ér den skickade oss dessa pap-
per. For tiden den 1 januari 1945—30 juni
1950 har det i hela riket &gt rum 34 000 kép
av jordbruksfastigheter. Hur manga fastighe-
ter med taxeringsvirde p& 10.000 kronor el-
ler diérunder ha under denna tid gatt i kop?
17.000. Mer #n halva antalet kép avse alltsa
jordbruksfastigheter med ett taxeringsvirde
av 10.000 kronor eller mindre. Nista grupp
omfattar fastigheter med mellan 10.000 och
50.000 kronors taxeringsvérde. Det dr beklag-
ligt att vi ha sd stor Kklassbredd, ty inom
denna grupp ligga savitt jag forstdr dels
fastigheter didr jordbruksdriften &r den vé-
sentliga néringen, men dels ocksd fastigheter
som man har képt delvis foér att f& bostad.
Av de 34.000 k6p som ha gjorts i hela riket
under perioden hénféra sig 33.000 — det &r
runda tal — till dessa tvd kategorier. Anta-
let forsdljningar av jordbruksfastigheter med
ett taxeringsvirde overstigande 50.000 kronor
har alltsd under denna tidrymd endast upp-
gatt till 1.000. Det &r alltsd inte sd forfarligt
mycket vi ha att ldgga till grund for vart
stéllningstagande till den procentsats varmed
enhetsvirdena for storre egendomar skola
héjas. Jag vill dock pépeka, att vart land
ir ett smabruksland, och jag &r Overtygad
om att det pd grund av bostadsbristen har
gjorts relativt sett fler affirer med mindre
fastigheter &n med storre i de olika grup-
perna.

Vi komma sd till frigan om A&sidttande av
enhetsvéirden. Det har sagts bade i tidigare
diskussionsinligg och i inledningsanférandet,
att vi inte skola ha négot enhetsvirde- for
fastigheter under 2 hektar. Det tror inte hel-
ler jag dr ldmpligt, och frédgan &r om inte
denna grians 2 hektar ar for 1lag. Det finns
maénga jordbruk med 3 eller 4 hektar som vi
indd maste riakna till stodjordbruk. Det &r
inte meningen att man skall leva enbart pa
det jordbruket, och det kan man inte goéra
— man ridknar vidl med 10 hektar som en ge-
nomsnittlig areal for ett barkraftigt jordbruk.
Det gar alltsd inte att sétta enhetsvirden
dir, och de skulle inte stdmma 6verens med
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jordens beskaffenhet. Det dr faktiskt sd att
de smabruk som ligga si till att brukaren
inte kan skaffa sig inkomst genom annat ar-
bete faktiskt borde sittas ned i virde och att
de som ligga sd nira en tdtort att de kun-
na anvindas som bostad fér en som arbetar
i tédtorten borde héjas s att de komma i
samma nivad nir det giller virdet som an-
nan fastighet, bostadshus av samma beskaf-
fenhet. Jag har den erfarenheten frdn mina
bygder, att de som kopt sddana smibruk for
att bo pd dem och ha arbete i en titort ofta ha
gjort betydande forbattringar sd att bostaden
befinner sig i gott skick. De som bo i tit-
orterna och ha likadan bostad men bli hogre
taxerade dro naturligtvis inte s& beldtna med
det. Jag vill dock tilligga att man far vara
forsiktig med att &sdtta sddana stédjordbruk
som anviéndas av folk som arbeta i tdtorter
eft taxeringsvirde som ligger ungefdr lika
hogt som for en motsvarande annan fastig-
het i tdtort. Om situationen pa bostadsmark-
naden utvecklas sd att de som arbeta i tdt-

orten kunna f4 en bostad dir — vi fi
val hoppas att den dag skall komma da bo-
stadsbristen &r Overvunnen — vilja natur-

ligtvis dessa ménniskor inte lingre ha sma-
bruken, och fastigheterna sjunka i pris.

Om dessa synpunkter &ro riktiga och vi
for dagen ha ett mycket hogt pris pad jord-
bruksfastigheter av mindre storlek, béra vi
rikna bort dessa fastigheter nir vi diskutera
en generell procent som man skall ha som
riktpunkt vid &sdttande av taxeringsvirde
pa jordbruksfastigheter. Det menade vil ock-
s& generaldirektér Dahlgren n#dr han nimn-
de dessa 60 procent. Det visar sig av denna
sammanstillning att O6verpriserna under ti-
den 1 januari 1945—30 juni 1946 for jord-
bruksfastigheter 6ver 50.000 kronors taxe-
ringsviarde genomsnittligt voro betydligt lag-
re. Overpriserna ligga vid 53, vid 51 och vid
54 procent. For dessa grupper kan det vil
da knappast bli tal om en genomsnittlig hoj-
ning med 60 procent. Man brukar fér 6v-
rigt i regel inte ta ut hela stegringen vid
en fastighetstaxering utan gd litet forsiktiga-
re fram. Jag skulle tro att vi for jordbruks-
fastigheter som anvidndas for jordbruksdrift
f& tdnka oss en genomsnittlig hojning som
ligger betydligt ldgre &n 60 procent. Det
framgdr ocksd av en tabell som har upp-
gjorts av ldnsstyrelsen i Malmohus ldn, att
om man fordelar dverpriserna pa olika stor-
leksgrupper, finner man att den storsta hoj-
ningen géller fastigheter under 5 hektar.
For dem rdda ju de forhallanden som jag
har omnimnt.

Godsdgare Ektander: Herr ordférande! Mi-
na herrar! Vi hérde i forrgdr av generaldi-
rektor Dahlgren att en férhdjning av taxe-
ringsvirdena med 60 procent frdn de nuva-
rande vardena skulle vara ldmplig, och det
har ju sagts frdn hogre ort. Det var nog
ménga hir som blevo litet forvdnade nir de
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fingo hora att det skulle bli en sd kraftig
héjning, men det har inte kommit n3ggy,
gensaga mot det forslaget. Enligt vad jag
kan minnas fick inte generaldirektdren négry
appldder efter sitt anférande. Jag skulle
vilja belysa féljderna av en si stor hdjning
av taxeringsvérdena pé& jordbruksfastigheter.

Jag kan gi Over pd en annan linje. Vi ye.
ta att det &r en oerhort stor efterfrdgan pg
lantbruk men att mycket f& lantbruk &ro tin
salu, beroende pd en hel del omsténdighe.
ter. Det frimsta skilet torde vara inflatiop
och misstro mot penningvirdet. Folk vill hg
sina pengar placerade i fastigheter; det an-
ses vara mera sdkert dn att ha dem pé ban-
ken. Det finns personer som &ro mycket in-
tresserade av att skaffa sig ett lantbruk for
sin utkomst, t. ex. en lantbrukarson som
skall bilda familj och som inte vill gd yt
och bli arbetare i lantbruket. Han har kan-
ske mdjlighet att skaffa ett litet kapital,
men for att f4 det dir lantbruket méaste han
betala ett oerhdrt hogt 6verpris 6ver vad en
forstandig kopare skulle vilja betala. Det lig-
ger till pd precis samma sitt som med hy-
resfastigheter, och vi hérde i gar att det
rader stora meningsskiljaktigheter angdende
taxeringen av hyresfastigheter. Det finns t.
ex. affiarsforetag och forsdkringsbolag som
ha intresse av att kopa en hyresfastighet med
centralt ldge och som dirfor betala kolossalt
hoéga Overpriser, men f6r den skull kunna
naturligtvis inte hyresfastigheterna &ver lag
hoéjas med samma procenttal. Det &r precis
samma forhallande med lantbruket. Jag tror
att en utredning har visat, att férrédntningen
vid jordbruket i de flesta fall ligger under
3 procent pd insatt kapital. Simsta forrént-
ningen ge jordbruksfastigheter med 20—30
och upp till 40 hektar &dker.

Vi f4 ocksd ta hinsyn till hur kreditin-
riattningarna komma att stdlla sig till en
héjning av taxeringsvirdena. Om virdena
hojas far folk storre mojligheter att lana
kapital, och det driver ju upp vérdena &nnu
hogre. Visserligen blir det kanske en at-
stramning pd kreditmarknaden, men hypo-
teksféreningarna och &ven andra institutio-
ner beldna ju upp till en viss procent av
taxeringsvidrdet. En hojning av taxerings-

‘virdena maste darfor bli en inflationsdri-

vande faktor. En ho6jning av taxeringsvér-
dena, som annars skulle vara onskvird, kom-
mer pa intet sitt att stoppa upp inflationen
utan tvidrtom att paskynda den ytterligare.
vilket dr att djupt beklaga.

Provningsnimndens  ledaméter i Oster-
gotland hade i Ar ett sammantrdde infor
landskamreraren och diskuterade dérvid de
kommande taxeringsvirdena. Vi kommo till
att en héjning med 40 procent borde vara
maximum, och det var en del som ansdgo
att 30 procent skulle vara en limplig hoj-
ning. Jag vill framh3alla som min &sikt, att
det skulle vara mycket olyckligt om man
hojde taxeringsvidrdena 6ver lag med 60 pro-
cent, det vore rent av forkastligt.

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-19 21:29:06




Landskamrerare Gillner: Herr ordférande!
Mina herrar! Eftersom jag tidigare har del-
tagit i diskussionen rorande annan fastighet
och di gjorde négra uttalanden, kan jag ef-
ter att ha hort vad som sagts om jordbruks-
fastigheter inte underlata att papeka, att det
maste bli konsekvens i vad man rekommen-
derar. Jag kan inte med gott samvete ge
min anslutning till en schablonmissig pro-
centuell hdéjning av jordbruksfastigheter,
som inte tar hansyn till fastigheternas stor-
lek.

Nir jag horde rektor Larsson tala om ko6-
peskillingsstatistiken f6r de jordbruksfastig-
heter som under de senaste sju aren sélts
i Malmohus lédn slog det mig, att vi i myc-
ket stor utstrickning ha att gora inte med
jordbruk utan med fastigheter som boéra hén-
foras till annan fastighet. Savitt jag kunde
forstd var talaren sjilv av den meningen,
att fastigheter under 5 hektar skulle brytas
ur den stora samlingen och beddmas med
storre hansyn till viardet av bostad for dem
som bruka fastigheterna. Vi #ro dir inne pa
skillnaden mellan jordbruksfastighet och an-
nan fastighet.

Nir taxeringsintendent Norell talade om
hur denna Klassificering gors i olika l&n,
kdnde jag mig traffad pd Goteborgs och
Bohus lins vignar av uttalandet att man pa
ett stédlle har som norm att det skall fin-
nas tvd kor eller tvd hektar pd en fastighet
f6r att den skall anses som jordbruksfastig-
het. Det #r precis forhallandet hos oss. Vi
funno det redan 1938 noddvéandigt att i prin-
cip overflytta alla de dédr en-ko-jordbruken
och ett hektar-jordbruken 1ill annan fastig-
het. Jag tror det var 18 000 fastigheter som
pad det sdttet fordes over.

Nir jag i gir talade om annan fastighet,
gjorde jag, sdsom herrarna kanske erinra
sig, en differentiering mellan stenhus, lands-
hovdingehus, enfamiljshus och tvafamiljshus.
Det berodde helt enkelt pd att det varit sa
visentligt olika o6verpriser pd dessa kategi-
rier att det inte finns ndgon mojlighet att
hdja annan fastighet med wvisst procenttal
over lag. Ingen ménniska skulle kunna bli
overtygad av de procenttalen om man till-
lampade dem schablonmissigt. Jag kastade
i gar hastigt fram f6ljande hojningstal for
annan fastighet sdsom tédnkbara: 20 procent
pé stenhus, 20 procent pd landshdvdingehus,
50 procent pad enfamiljshus och 50 procent
pa tvafamiljshus. Didrmed antydde jag sa-
lunda vilken véisentlig skillnad det ar mel-
lan de olika kategorierna. Vi ha antagligen
anledning att goéra en differentiering pa
samma sétt betrdffande jordbruksfastighe-
terna.

Jag har lyckligtvis mojlighet att sdga hur
det stdller sig for Goteborgs och Bohus lén
med en sidan differentiering. Vi kunna for
sjudrsperioden redovisa 1134 sdlda jord-
bruksfastigheter, och av dem ligga ungefir
hilften i storleksklassen taxeringsviarde

hégst 10000 kronor. I klassen 10 000—50 009
kronors taxeringsvirde ligga 561 fastigheter,
och efter som det &r mycket ont om
stora jordbruk i Bohusldn ha vi bara 17
fastigheter sdlda med taxeringsvidrde Oover
50 000 kronor och 3 med taxeringsvdrde Over
100 000 kronor. Jag har rdknat ut Overpri-
serna for de olika kategorierna, men jag
maste gora en reservation for eventuella fel-
rikningar. For 553 fastigheter i den minsta
kategorien &dr Overpriset 70 procent, medan
overpriset for 561 fastigheter i kategorien
10 000—50 000 kronors taxeringsvirde uppgar
till 45 procent for hela perioden. Foér de 17
fastigheterna 6ver 50000 kronors taxerings-
varde &dr Overpriset 40 procent och for de
3 storsta fastigheterna 26 procent. Jag har
med detta bara velat antyda hur en differen-
tiering i storleksgrupper stéller sig, och man
kan nog inte forbise att det kan bli néd-
vindigt att gora en sddan uppspaltning. For
alla de 1134 forsdlda fastigheterna i linet
ar overprisprocenten 44. Det betyder att den
rekommendation som generaldirektér Dahl-
gren gjorde, att man skulle héja jordbruks-
fastigheternas taxeringsvidrde med det ge-
nomsnittliga 6verpriset f6r géngna perioden,
vilket for riket i sin helhet utgér 60 procent
men for Bohuslidn 44 procent, skulle passa
ganska bra for kategorierna med mer
dn 10000 kronors taxeringsvdrde, men inte
f6r den minsta kategorien. Man far nog ritt-
visligen séga att det maste foretas en ndgot
hogre lyftning inom den kategorien. Hade
vi haft fler forsdljningar av storre fastig-
heter tror jag att de skulle visat att 40 pro-
cents hojning for dem skulle vara nagot for
hég. Jag tror sdlunda for min del att man
skulle f4 en mera rittvis anpassning av
héjningsprocenten om man delade upp ko-
peskillingsstatistiken i olika kategorier pé
angivet sidtt efter fastigheternas storlek. D&
skulle man inte komma till sddana olyckliga
resultat som den siste talaren ansdg skulle
uppstd om man tillimpade héjningstalet
schablonmaissigt for samtliga jordbruksfas-
tigheter.

Generaldirektér Dahlgren: Mina herrar!
Jag forstar att godsigare Ektander fir app-
lader for sitt foredrag av de n#irvarande
jordbrukarna. Det ligger nidmligen i sakens
natur att den skattskyldige alltid Ar instdlld
pa att applddera den som siger att han skall
betala mindre skatt. For min del maste jag
nog, antingen jag far appldder eller inte,
halla mig till vad vara skatteférfattningar
stadga. ’

Om jag ett 6gonblick ser pd godsigare Ek-
tanders argument mot denna h6jning som
jag har angivit till genomsnittligt 60 procent
men som ju skall graderas, sade godsidgaren
bland annat att det inte har wvarit ndgon
verklig vardedkning, det var inflationen som
drivit upp priserna. Ja, visst ir det det. Det
ar inflationen som har satt helt nya priser
pd fastigheterna i kronor ridknat, men. dir
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maste vi f6lja med. Den fastighet som ti-
digare var vidrd 10000 gamla kronor &r ge-
nomsnittligt vdrd 16 000 kronor nu. Vi kunna
inte ha de gamla fastighetsvidrdena kvar,
utan vi f4 folja med och sdtta de virden som
fastigheterna nu ha i kronor ridknat.

Vi skola kanske inte tala s& mycket om
de 60 procenten. Det #r alltfér manga av
&horarna som ha stirrat sig blinda pa siffran
60 och inte bara tinkt pd att det ar ett ge-
nomsnitt och att vdrdena skola baseras pa
siffermaterialet. Nér vi rdkna upp fastighe-
terna med den genomsnittliga overprispro-
centen for hela sjudrsperioden, dro vi for-
siktiga. Om man utgdr frén att den nuva-
rande prisnivadn skall bli bestdndande kan
man nimligen sdga att fastighetsvirdena
skola rdknas upp inte med den genomsnitt-
liga Overprisprocenten under sjudrsperioden
utan med Overprisprocenten fér &ren 1950
och 1951. Det skulle betyda en upprikning,
inte med genomsnittligt 60, utan med 90—199
procent. Redan om man siger 60 procent har
man alltsd varit férsiktig, men med det ko-
lossala vérdefall som var svenska krona har
undergadtt under de senaste aren komma vi
inte ifr&n att det méaste bli en betydande
uppréakning.

Jag skall tilldgga att det férvanar mig att
godsédgaren inte pekade pd en annan om-
stdndighet som kanske dr av storre intresse,
némligen upprikningens inverkan pa jord-
brukskalkylen. Den saken borde ju ligga
godsdgaren varmt om hjirtat. Aven for jord-
brukskalkylen komma dessa héjda siffror att
f&4 betydelse, men inte ens det hjilper, utan
vi maste folja vara skattelagar. Vi ha ingen
befogenhet att goéra som vi vilja eller att
vid denna taxering sld fast fiktiva taxerings-
virden som inte ha ndgonting med verklig-
heten att gora. Vi mdaste sdka fa taxerings-
vérden som ligga ndgorlunda i nirheten av
allménna saluvirdet, och en genomsnittlig
hojning med 60 procent innebir ingalunda
att vi komma f6r hoégt, utan det ir en for-
siktig hojning om man utgdr frdn att det
inte kommer att bli ndgot mera markant
prisfall under de n#rmaste &ren, och det
riknar nog inte den ekonomiska sakkunska-
pen med.

Herr Carl Mathiasson: Foredragshallaren
framholl onskvirdheten av att man vid taxe-
ring av jordbruksfastighet uppskattar jord-
bruksvirdet for sig och byggnadsviardet for
sig. Det dr av stor betydelse att s& sker, ty
som vi ha hoért dro Overpriserna storst pa
de mindre egendomarna. Vi ha dock ofta
fatt hora fradn bankhall att det &r samma en-
hetsvirden, men det har inte haft si stor
betydelse vid foregdende taxeringar. Bygg-
nadsvidrde och jordbruksvdrde ha tidigare i
viss man f6ljt varandra, men nu har bygg-
nadsvérdet stigit betydligt mer &n jordbruks-
virdet. Det d&r av mycket storre betydelse
att f& byggnadsvirdet och jordbruksvirdet
for sig &n att f& en sdrskild uppskattning
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av tomt- och tradglrdsvirde. Det &r svart
for en taxeringsndmnd att kunna gora denng
uppdelning likformigt sd att alla bli beldtng,
Det kanske vore bist om négra deklarationey
bordlades under arbetets géng och sedap
samtliga ledamoéter av ndmnden synade dessy
egendomar. Det vore angeliiget om man tij]
en kommande taxering — nu &r det £for sent
— tog upp jordbruksvirde for sig och bygg.
nadsvirde for sig.

Taxeringsintendent Elfving: Det har sagts,
att man méste se till att f& rétta taxerings-
virden vilken metod man &n begagnar. Detty

_dr nog en riktig instdllning, men det giller

ocksd att f& fram metoder, som giva si rik-
tiga virden som mojligt. Metoden att taxers
jordbruksfastighet efter enhetsvirden maste
bliva ett verkligt hjdlpmedel f6r ndimnderna,
Man far inte forst pd kinn sitta ett virde
och sedan sidtta enhetsvdrden efter detta,
D4 skulle man taxera baklidnges. Enhetsvir-
dena skola ju vara till for att ge styrsel &t
taxeringen, men om detta skall bliva fallet,
maste enhetsvirdena vara s& konstruerade,
att man vinner malet.

Néar man skall sdtta ett grundpris for den
s. k. normalgdrden bor man forst géra klart
{or sig om enhetsvirdet skall gilla for en
tankt typgard eller for en gard som &ir nor-
malt forekommande i orten. Av taxerings-
intendent Norells foredrag framgick, att man
i Hallands lidn utgatt frdn ett nidrmast ide-
ellt tillstdnd hos byggnaderna under det att
man betriffande Aakern bor utgd fran det
normala tillstdndet pd& orten. Mahinda #r
det statistiskt sett l&ttast att fastsld hur en
gdrd bor taxeras, som i alla avseenden, alltsi
dven betraffande byggnadsbestindet, ar av
genomsnittstyp.

En annan sak som man maste gora klar
for sig &r hur enhetsvirdet skall glida, nir
man ror sig frdn storre till mindre gardar.
Detta dr en friga som tarvar ett noggrant
studium — helst med ledning av kopeskil-
lingsstatistiken. N&r man kommer ner till
de allra minsta jordbruksfastigheterna maste
man inrikta enhetsvirdena si att overgingen
till annan fastighet blir sd mjuk som m&j-
ligt. S8som inledaren har framhillit maéste
man ocksd ta stor hinsyn till jordens och
byggnadernas beskaffenhet, lige, hivd m.m.
Ett hjdlpmedel hirfér utgodr enhetsvirdenas
uppdelning pd godhetsklasser. Bland annat i
Skaraborgs ldn har man anvént en blankett
som #r synnerligen intressant emedan man
tvingas taga hinsyn till varje forhallande,
som kan tinkas inverka pad godhetsklassen,
for att dirur fa fram ett helhetsomdoéme for
garden. Det dr emellertid klart att alla dessa
faktorer — manhusets, ekonomibyggnaders
alder och skick, dkerns beskaffenhet, hdvden
etc. — inte kunna viéga fullstdndigt lika, utan
man bor ritteligen lata vissa faktorer spela
storre roll och andra mindre. Ett forsok till
16sning av denna friga gjordes vid 1945 ars
allminna fastighetstaxering i Géteborgs och
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Bohus ldn, dir lénsstyrelsen tillhandaholl en
blankett, i vilken de olika faktorernas varia-
tion uttrycktes i indextal, sd valda att sum-
man av dessa tal &ven motsvarade fastig-
hetsvirdets antagliga variation i forhallande
till vad ett medelgott jordbruk med motsva-
rande &kerareal brukade vara virt.

~ Konstruerar man systemet med enhetsvir-
den ratt, tror jag att man i allménhet icke
som i Vésterbotten behover vardera byggna-
der for sig och akern for sig. Man bdr i
huvudsak komma till samma resultat.

F. d. landskamrerare Brandel: Jag har
mirkvirdigt nog blivit féregripen av Gote-
borgsrepresentanten. Jag hade hand om fas-
tighetstaxeringen 1 Skaraborgs lin {fo6rra

gangen, och det efterlystes hir hur man da

gick till vdga. Vi anvinde dd nigot annor-
lunda beridkningar #n nu.

Forst vill jag siga att vi byggde pad en
utredning av fastighetsforsdljningar efter
renodlat jordvirde med precis samma stor-
leksklasser som sedermera aterfunnos i en-
hetsvirdestabellen. Vi delade ut detta i
tryck, och det blev till utomordentligt stod
i arbetet. Enhetsvirdestabellen bygger pa att
foreskriften i 59 § om tabeller f6r enhets-
viarden inte dr ndgon ovillkorlig regel utan
snarare en anvisning. Det talas ju dir, si-
som det har sagts flera gdnger, om enhets-
virden &satta med ledning av normalt bygg-
nadsbestdnd. S& gjorde vi emellertid inte.
Vi satte enhetsviarden genomgdende efter
godhetsklass; mycket god, medelgod, mindre
god och dalig. Omdomena avsdgo bade aker,
byggnadsbestdnd och lidge. Fastigheter pa
mer dn 100 hektar och daliga fastigheter
satte man inte enhetsvirden pa; de stora
fastigheterna #ro s& fi att man kan bedoma
varje sérskilt fall for sig, och vanhidvdade
fastigheter &r ingenting att spilla tid pa.

Det visentliga var emellertid en deklara-
tionsbilaga, och det var just den taxerings-
intendent Elfving nidmnde om. Bilagan var
avsedd att vara nira nog ett protokoll som
behandlade varje sidrskild fastighet. Det sat-
tes diar ett streck for varje karaktidrsbeskaf-
fenhet avseende &byggnader, lige och aker-
jord, och dirigenom kunde man goéra ett
overslag och sld upp virdena i tabellen. Vi
ansdgo att det skulle underlidtta bedomandet
i beredningsnidmnderna och underlitta jam-
férelser mellan fastigheter inbordes. Dess-
utom kunde det tjdna till kontroll i det fort-
satta granskningsarbetet. Vi utarbetade en
16pande skala for a-priset pa akerjord som
varierade mellan 1700 och 2000. Pa den
punkten blev emellertid ldnsstyrelsen och
lansstyrelsens sakkunniga Overréstade vid
motet 1945. Motet forklarade att man inte
ville vara med om att ha olika a-prisvdrden
i de bada hogsta Kklasserna.

Av visst intresse &r kanske ocksd att vi
hade en anmirkning pd var blankett, att en-
dast en tabell med gemensamma enhetsvir-
den borde anvindas for hela linet av prak-

tiska skidl. Nu &ar emellertid Skaraborgs lin
ganska oenhetligt, och dirfoér sade vi att ta-
bellvirdena borde hdjas med 5—10 procent
fo6r fastigheter belédgna i slidttbygdens bor-
digaste trakter, varjiamte beteckningarna da-
lig och mindre god borde anses vara ute-
slutna for sddana fastigheter.

Landskamrerare Wilén: Taxeringsintenden-
ten Norell nimnde i sitt inledningsanféran-
de, att man vid 1945 ars fastighetstaxering i
Viésterbottens ldn anvinde ett tillvigagdngs-
sétt for berdkning av enhetsvirdena, som i
viss man avvek frdn de i andra lin tillimpa-
de metoderna. D3 jag vid den tiden var
landskamrerare i Visterbottens 1lin, kanske
jag bor ndmna nigot om vad som l3g bakom
detta.

I Visterbottens ldn finns inte si manga
storjordbruk men didremot ett mycket stort
antal sm& jordbruksfastigheter. Vid de for-
beredande Overldggningar, som hollos réran-
de tillimpningen av de allminna grunderna
vid 1945 ars fastighetstaxering, stod det klart,
att de sma jordbruken satts till relativt allt
f6r ldga vérden, och detta just pa grund av
att man icke tagit tillrdcklig hinsyn till
byggnadernas virde. Det gillde alltsd att pa
lampligt satt f4 upp taxeringsvirdena sir-
skilt pd sméijordbruken. Om man bestimde
enhetsvidrdena for akerjorden si, att diri pa
vanligt sétt inginge &4ven &byggnadernas
varde, skulle detta ha till £61jd, att relativt
mycket hoga enhetsvirden maste tillimpas
for dessa sma jordbruk, som ofta icke lim-
nade full bargning utan att Hgaren maéste
skaffa biinkomster, vanligen genom skogsar-
bete vintertid och flottningsarbete sommartid.
Aven om négra kor kunde fédas pa fastig-
heten, lage dess huvudsakliga virde ofta
déri, att den tjdnade till bostad &t &garen.
Det vore forstdeligt, om beredningsnimnder-
na skulle tveka att tillimpa de hoéga en-
hetsvirdena pa dylika jordbruk.

For att gora virderingsmetoden litet mer
aptitlig och tillika s6ka formd& niamnderna att
taga skilig hinsyn till byggnadsbestandets
virde foreslogs, att man skulle utgd fran
virdet av akerjorden i obebyggt skick och
dartill léigga virdet av byggnaderna. Efter
forslag frdn sakkunnigt hall bestimdes sam-
tidigt genomsnittsvirden for normalt bygg-
nadsbestdnd & fastigheter av olika storleks-
ordning. Sdsom redovisningsvirde for akern
upptogs sammanlagda vérdet av jord och
byggnader. Efter detta virde utriknades me-
delvirdet per hektar (=enhetsviirdet).

Hoijer och Lindeberg ha i sin undersdk-
ning av taxeringsutfallet betrdffande jord-
bruksfastighet & landsbygden vid 1945 Aars
allménna fastighetstaxering uttalat, att det
tilldmpade forfaringssidttet fér enhetsvidrde-
nas berdkning onekligen innebure en ratio-
nell metod fér avvigningen av &kerjordens
véarde inom olika fastighetsgrupper. Med en
riktig uppskattning av byggnadernas virde
borde denna metod underldtta en vardesitt-
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ning av de mindre jordbruksfastigheterna som
ndra anslote sig till vardet av jamidrliga bo-
stadsfastigheter. Jag tror nog att vi kommo li-
tet for lagt med byggnadsvardena i Vasterbot-
ten, men vi voro kanske inne pi en vig,
som ledde till ndgot bittre taxeringsvirden
dn de som tidigare hade tillimpats. Jag kan
ndmna, att 6kningen av det egentliga jord-
bruksvidrdet blev 34,6 procent mot 18,5 i me-
deltal for rikets landsbygd, och att akerjor-
dens enhetsviirde i Vilhelmina kommun hé&j-
des fran 850 till 1600 och i Dorotea kommun
fran 1210 till 1800 kronor per hektar. Detta
som exempel.

Landskamrerare Rietz: Jag vill som den
bista behallningen av denna kurs framhalla
den vederhiéftighet som priiglat statistiska
centralbyrdns statistik. Man fir ofta hora,
nir man ligger fram sddana hir siffror, aftt
det bara dr statistik, men de siffror som hir
l8mnats voro av den karaktéren, att man inte
kan 7vifta” bort dem. Betriffande den
siffra f6r hojningen som hir har ndmnts finns
det ingenting att sdga utover vad general-
direkor Dahlgren har sagt. De forklaringar
och tilldgg som ha gjorts dro saddana att
ingenting kan missférstas.

Utover de svarigheter som redan ha nidmnts
betridffande taxeringen av de mindre fastig-
heterna vill jag papeka en liten detalj. Det
kanske finns anledning att Overviga huru-
vida taxeringsvardena for de storsta och nést

Red Vanner framforde hirefter
forbundets tack till foredragshallar-
na och riksskattendmndens ordforan-
de, generaldirektér Dahlgren, som
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storsta fastighetsgrupperna &ro vil avvigda,
En omprovning av virdet & dessa fastig-
heter bor ses mot bakgrunden av jordbry-
kets rationalisering. Sedan 1945 har det ju
intréitt en hel del férdndringar pd jordbry-
kets omrade. Skordetrdskor, traktorer o.s. v,
anvindas ju i allt stérre utstrickning, och
ha stor betydelse for jordbruksdriften §
egendomar av denna storleksordning.

Landsfiskal E. Grimlund, Arlov: Jag wvill
ldmna ytterligare en upplysning frén den
tabell som lénsstyrelsen i Malmdé har utar-
betat. Den visar att man for tiden 1 januari
1945 — 30 juni 1950 i Malméhus ldn har haft
ett Overpris 6ver taxeringsvirdet pd 64,1 pro-
cent mot 56,3 procent for hela riket. Tabellen
har vidare en uppdelning av fastigheterna
efter arealens storlek, och det visar sig att
Overpriset pad 1372 egendomar om hégst 5
hektar har varit 87,2 procent; mellan 5 och
10 hektar 74,1; mellan 10 och 20 hektar 614;
mellan 20 och 50 hektar 54,5; mellan 50 och
100 hektar 41,2 och for fastigheter oOver 100
hektar 63,5 procents overpris. Kanske ytter-
ligare en siffra vore av visst intresse, nim-
ligen procentsatsen for forsta halvéiret 1951
pd dessa smirre egendomar med eft taxe-
ringsvirde av hégst 10 000 kronor. Overpri-
set pd dessa fastigheter har under det se-
naste halvaret varit 140,4 procent i Malmé-
hus 1ldn. ‘ )

nirvarit under hela kursen, samt
deltagarna for deras visade intresse
samt forklarade dérefter kursen: av-
slutad.
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