I ett svagt 6gonblick lovade jag att
vid detta sammantride halla ett an-
forande om taxering av industrifas-
tigheter. Ett 16fte som jag har haft
all anledning att dngra pd grund av
svarigheten att ange klara riktlinjer
beroende pa en foéraldrad forfattning
och svartydliga prejudikat. Detta
géller sirskilt maskinvirdet. Jag
kommer darfor att inskrénka mig till
att ange personliga synpunkter grun-
dade pa& erfarenheter fran utforda

virderingar och arbetet i Kammar-

ratten.

Som bekant skall taxeringsvirdet
uppdelas i mark-, byggnads- och ma-
skinvirde och grunda sig pd vad en
forstandig kopare anser sig bora be-
tala.

Markvirdet skall grunda sig pa
ortens pris med hénsynstagande till
grundforhdllandena och befintliga
kommunikationer. Limnade subven-
tioner eller rabatter bora icke inver-
ka pa markvirdet. Det har fore-
kommit i flera fall, att mark uppla-
tits gratis eller till underpris av
kommun for att industrier skulle for-
laggas inom deras omrade. Under se-
nare ar har ocksa i vissa fall oskaligt
hoga priser betalts f6r industribygg-
nader pa grund av rddande brist och
pd svérigheten att f& byggnadstill-
stand. Kopeskillingen bor darfor icke
okritiskt ldggas till grund for vér-
det.

Till byggnader hénfoéras samtliga
till  industrianldggningen hoérande
byggnader, diri inbegripna kontors-
och administrationsbyggnader, dven-
som bostadshus for sadan driftsperso-
nal, som med hinsyn till driftens be-
horiga gdng maste vara bosatt inom
eller i omedelbar nirhet av indu~
strianldggningen, ddremot icke bo-
stadshus for ovrig personal.

Betrdffande vardet av byggnad, &r
det manga faktorer, som bora beak-

Taxering av industrifastighet

Av byggmistare G. A. Svensson

tas, alder, byggnadsmaterial och un-
derh&ll samt planlosning, som kan
mdojliggéra byggnadens anvindning
jdmvél f6r annan industri eller dnda-
mal. D& vaningshojden dr onormalt
hog sa att viss volym dirigenom blir
onyttig, bor dven detta beaktas, s&
att ett hogre kvadratmeterpris men
ett ldgre volympris tillimpas. Loka-
ler med bjilklag konstruerade for
storre belastning ha ett hogre virde,
vilket lokaler med stor hojd endast
har i speciella fall. Byggnaderna bo-
ra om mojligt av sakkunnig person
besiktigas och: vidrderas. Onskvirt
vore, att ritningar utvisande bygg-
nadsyta och héjd bilades deklaratio-
nen. Limpligheten hirav har ocksa
papekats i bilaga d till fastighetsde-
klarationen f6r industrianliggning.
Denna har nu uppstéllts sd att er-
forderliga uppgifter skola ldmnas for
mojliggérandet av en virdering
grundande sig pa befintlig golvyta
och volym. Det hade varit 6nskvirt,
att det forelegat skyldighet att 1dm-
na uppgift pd golvytan, sddan skyl-
dighet intrdder nu forst efter anma-
ning. D4 uppgift om antalet vaning-
ar icke péafordras i blanketten utan
endast & byggnads lingd, bredd och
héjd, blir det svart att ratt virders
densamma utan tillgdng till endera
nodiga ritningar eller uppgift om
golvytan. Om mdjligt och i férsta
hand bor virderingen ske efter upp- -
skattning av skilig hyra for respek-
tive lokalers golvyta. Déirvid skall
hansyn tagas till alla foreliggande
omsténdigheter och ortens pris. Den
sdlunda uppskattade avkastningen
kapitaliserad efter ldmplig procent
utgor det sammanlagda taxerings-
vardet inklusive mark och fasta ma-
skiner. Vid den foregdende allminna
fastighetstaxeringen torde i allmin-
het ha ridknats med en kapitalise-
ringsprocent av 7 & 8 %0. D& denna
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virderingsmetod icke  ldmpligen
kan anvindas, kan virderingen ske
med ledning av byggnads volym.
Hur denna skall utrdknas framgar
av not. & blankett d. Som kontroll av
byggnadsvirdet kan dven denna me-
tod anvéndas.

Den tidigare i manga fall tillaim-
pade anldggningskostnadsmetoden,
som grundade sig pa de av f. d. 6ver-
steldéjtnant Smedberg uppréttade ta-
bellerna, anser jag mindre ldmplig,
helst som det foreligger stora svarig-
heter att kontrollera de uppgivna
anléggningskostnaderna, som i detta
fall dro grundlaggande for vérdet.

I f6rordet till ndmnda tabeller har
dven uttalats tveksamhet om lémp-
ligheten att tillimpa desamma annat
dn for taxering av vattenfall, dam-
mar och kraftverk.

Vid behandlingen av mal av ifra-
gavarande slag, dér det forelegat sa-
dant material for beddmningen, att
en kontroll av det med hjilp av ta-
bellsammanstillningen erhéllna vér-
det kunnat foretagas, har det visat
sig, att tillimpningen av tabellerna
givit oriktiga och i vissa fall orimliga
viarden. Orsakerna hartill synes
framst ha varit de som i kammarrét-
tens remissvar & prop. 281/1937 an-
givits: 7’1 fraga &ter om byggnad for
industriellt &ndamal ar givet, att an-
vindandet av anliggningskostnads-
metoden for taxeringsvirdets fast-
stillande — under vissa forutsétt-
ningar kan leda till ett riktigt resul-
tat. Sarskilt betréffande dldre anliagg-
ningar stiller det sig emellertid of-
ta svart att utrona anskaffningskost-
" naden och foér att kunna mera all-
mint godtagas, torde metoden dess-
utom tarva utarbetandet av tabeller
for indextal och avskrivningsprocen-
ter 1 dverensstdmmelse med vad som
skett i friga om taxering av kraft-
verk. Med hénsyn till den skiftande
karaktdren hos fastigheter, varom
hir dr fraga, larer avigabringandet
av dylika tabeller i storre utstréck-
ning néppeligen lata sig goras i foljd
varav det praktiska vérdet av den fo-
reslagna metoden blir i hog grad in-

260

skriankt. — Hartill kommer, att det
finnes flera andra sétt for industri-
fastigheters taxering an de i forsla-
get antydda, ssom t. ex. virdering
av en fabrik efter dess produktions-
férméga, maskininstallation, golvyta,
kubikutrymme m. m. Det kan darfor
tdnkas att en exemplifiering av ett
visst sédtt att virdera en industrifas-
tighet kan komma att verka sd, att
andra sitt for taxeringen av dylik
fastighet bliva vil mycket satta till-
baka. Detta kanske kan sédgas ej vara
sd lyckligt, da det betraffande indu-
strifastigheter, som kunna vara sér-
skilt svara att vérdesétta, mera in
eljest giller att 1ata alla tdnkbara vi-
gar st Oppna for dstadkommande av
en riktig taxering”. Jag tillater mig i
detta sammanhang fista uppmérk-
samheten pa det forhallandet, att en
uppgiven byggnadskostnad — &ven
om den dr ratt uppgiven — i vissa
fall icke alls motsvarar det verkliga
virdet. I ena fallet kan byggnads-
kostnaderna vara onormalt héga och
planldosningen dalig, sa att anskaff-
ningskostnaderna icke pa langa tag
motsvarar det verkliga virdet, da
diaremot i ett annat fall byggnads-
kostnaderna kan vara ovanligt laga
och planlosningen och byggnadskon-
struktionen s& forstklassig, att an-
skaffningskostnaden vésentligt un-
derstiger det ratta virdet.

Vissa dndringar ha nu vidtagits
pa deklarationsblanketterna, sa att
uppgifter dver byggnadernas storlek
och utférande skola ldmnas som giva
storre mojlighet till riktig vérdering.
Byggnader for bostdder och kontor,
som ingd i industrianldggningar, bé-
ra virderas sirskilt och de sdrskilda
véirdena antecknas i vederborlig ko-
lumn i deklarationsblanketten. Da

‘hyrorna i industribostider i ett fler-

tal fall &ro laga, skola de uppgivna
hyrorna justeras sd att de komma i
niva med hyrorna for jamférbara 14~
genheter pd orten innan de lidggas
till grund for vérderingen.
Brandférsékringsvirdet, som tidi-
gare ansetts ha viss vigledning for
véardet, saknar numera betydelse
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sarskilt betrdffande industrifastighe-
ter, da endast i undantagsfall och pa
sarskild begédran brandforsikrings-
beloppet grundar sig pa forvirde-
ring. Forsdkringen lamnas till det av
forsiakringstagaren begirda beloppet.

Jag kommer nu till det svaraste,
nimligen det i byggnadsvirdet inga-
ende maskinvirdet. Enligt forfatt-
ningen hor till fabrik eller annan for
industriell verksamhet  inréttad
byggnad varje motor, maskin, kérl
eller ddrmed jamforbart redskap,
som f6r sin anvindning krdver och
jdmodl vilar pd fast, frin grunden
berett underlag, samt kraftledningar
med dértill horande inrdttningar
med vissa undantag. Virdet av fasta
- maskiner skall om de &dro avsedda
att i huvudsak direkt tjédna industri-
ellt eller ddrmed jadmférbart &nda-
mal angivas som sédrskilt maskin-
virde.

Om férfattningens formulering vid
tiden for dess faststillande var moti-
verad och tillimplig, s& &r den nu-
mera pa grund av nya byggnadsme-
toder och material féraldrad och dess
tilldmpning i flera fall leder till
mindre lyckliga resultat. Sa blir t.
ex. en tryckpress i en dldre byggnad
hanfort till fast maskin, dd den dér-
emot i en modern byggnad blir hin-
ford till 16s maskin, dven om den &r
flerdubbelt s stor och tung. Detta
darfor att sdval murar som bjialklag
i nyare byggnader dro sd konstrue-
rade, att de medge tunga belastning-
ar och maskinerna behova darfor
icke detta fasta frdn grunden be-
redda underlag. Det kan &dven ifra-
gasidttas om det &ar riktigt, att en
transformator utan hjul, oavsett
storlek, skall hinforas till fast ma-
skin, men foérsedd med hjul skall den
hinforas till 16s. Likasd blir en kran
oavsett storlek, som &dr placerad pa
fast fran grunden berett underlag,

fast maskin — men en likadan och’
storre lopande pa hjul blir 16s.

Elektriska motorer, som sdllan be-
hova fast frdn grunden berett under-
lag, skola dock hénforas till fasta
maskiner om de dro direkt férbund-
na med fasta maskiner, men 16sa om
de dro férbundna med drivrem eller
kilrep.

Tillimpningen av férordningen i
fraga om vad som hénféres till fas-
tighet har foranlett maénga tvister
som avdoémts av R.R. och utgoéra pre-
judikat och vigledning, men fortfa-
rande foreligger ett stort antal svar-
tydbara fall. Betriffande praxis i
detta hinseende hinvisas till ett un-
der gardagen av kammarrittsridet
Bodin hallet féredrag. ,

Sirskilt bor beaktas att prejudi-
katen i flera fall utgora specialfall,
s att de behéva noga granskas in-
nan de tillimpas. Lika bendmning pa
ett foremdl far darfor icke enbart
bli avgérande om ett prejudikat kan
tillampas.

De anforda fallen torde visa onsk-
virdheten, for att inte siga nddvin-
digheten av nya, mera moderna och
enkla bestdmmelser om vad som

‘skall hanféras till fasta maskiner.

For virderingen av fasta maskiner
bor, som hittills, anskaffningskostna-
den liggas till grund.

Vid bestdmmandet av vérdet bor
skidlig hinsyn tagas till alder och
aterstdende varaktighet. Betriffande
maskiner, som tillkommit sedan se-
naste allminna fastighetstaxeringen,
bor skilig nedskrivning ske av an-
skaffningskostnaden, med hinsyn
till anskaffningstid och déarvid ra-
dande prisniva fore virdesittningen.
D& prisnivan f6r maskiner torde i
stort sett vara lika inom landet, vore
det ldmpligt att en tabell upprétta-
des for dessa av- och nedskrivningar
for respektive &r till ledning vid
taxeringen.
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Diskussionen.

Herr Tomasson'): Far jag gora en Kkort
frédga. Det finns en del industrianldggningar
som samtidigt utgéra lagerlokaler — jag tan-
ker frimst pa fryshus och spannmadlslager-
hus. Det bor val bli sd att man far taxera
spannmalssilos och fryslagerrum som ma-
skinvdrde, diarfor att bada dessa saker ju
maste betraktas som maskiner och inte som
egentlig fastighet. Dessutom undergd dessa
lagerrum en helt annan férslitning och kréva
ett helt annat underhdll #n en fastighet i
vanlig mening, och dd bdr man vdl samti-
digt ha stérre avskrivningsmojligheter for
dessa vidrden. Det vore intressant att hoéra
om det dnnu har utbildats ndgon praxis for
hur man skall forfara i dylika fall.

Byggmdstare G. A. Svensson: Jag for min

del anser det inte alls ldmpligt att -man for-
far pa det sdttet. En byggnad bor ju taxeras
som en byggnad, och en maskin som en ma-
skin, och att en silobyggnad eller ett lager-
hus skall betraktas som maskin anser jag
alldeles oriktigt. Frdgan har varit uppe till
ingdende 6verliggningar i kammarritten, och
det har dir ratt viss tveksamhet betrdffande
trdinredning i en brandsidker byggnad och
betriffande mindre silos f6r spannmél som
f6rmedla transporten under torkning fran
den ena silon till den andra genom bléster-
anordningar eller elevatorer. Man kom till
det resultatet, att badda sakerna skulle hin-
foras till byggnad, och jag vidhéller att det
ar riktigt. Sjdlva maskinuppséittningen med
fliktar och dylikt f& naturligtvis hinforas
till maskiner. Det dr ju mojligt att det ford-
ras en viss maskinuppsittning f6r att silon
skall fungera pd tillfredsstillande sitt, och
da bor den vil ocksd tas upp som maskin-
vérde. :

Generaldirektér Dahlgren: Denna frdga om
silos togs motionsvigen upp i riksdagen for
nagra dr sedan. Tanken bakom motionén var
vil att man skulle h&nféra silos till maskiner
for att fa fri avskrivning dven p& dem. Be-
villningsutskottet tog ingen definitiv still-
ning till frdgan utan begidrde hos Kungl. Maj:t

') Namnet ej med sikerhet uppfattat av .

stenografen.
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en utredning. Finansministern o6verldmnade
under hand fragan till 1950 &rs skattelagssgk-
kunniga, och dér ligger den &nnu obehand-
lad. I avbidan pd att utredningen eventuelly
skall komma till annat resultat torde det va-
ra riktigt att som byggmistare Svensson si-
ger behandla dem som byggnad.

T. f. Kammarrittsrddet Ljungberg: Jag vill
ndmna att denna frdga om siloanliggningars
taxering har varit fére i kammarritten, si-
som byggméistare Svensson ocksd framhsll,
Dérvid behandlades en hel del méal till-
sammans f6r att man skulle f& OGver-
syn och enhetlig behandling. Man fann
dd att Dbegreppet siloanldggningar inne-
fattade Dbyggnadsvidrden av ganska skif-
tande beskaffenhet. Somliga voro. sddang
hér cementkdrl som vi kunna se litet
varstans, andra sdgo ut som vanliga bygg-
nader men fungerade invindigt precis som
cementkirlsanldggningarna. Det framstill-
des yrkande att man skulle behandla siddana
silos som hade mera cementkirlsliknande
fason som maskiner och de andra som bygg-
nader, men att dra en gréns dir var omdoj-
ligt — det finns de mest skiftande over-
gangar.

Resultatet blev att kammarrdtten beslét
behandla dessa anliggningar i deras helhet
sédsom byggnader utan maskinvérde. Detta av-
gorande kunde inte fa 6verklagas hos Kungl.
Maj:t, och dérfor innebédra de slutliga ratts-
liga avgdranden som hittills , foreligga att
siloanldggningar inte skola upptagas som
maskinvéarde. Det &r detta som har givit an-
ledning till de motioner i riksdagen som ha
foranlett skrivelse till Kungl. Maj:t. Man
utreder nu huruvida det skall goras ndgon
lagdndring p& denna punkt eller ej.

Kammarrdttsrddet de Laval: Jag skulle
vilja gora ett fortydligande i anslutning till
denna redogérelse. I de flesta av de mél
som kommo under kammarrédttens bedd-
mande fanns det inte négon utredning om
hur mycket som skulle kunna hénforas till
sddana maskiner, motorer o. s. v. som bygg-
méstare Svensson nyss ndmnde om, och dér-
for foll en sidan uppdelning delvis pd att
det saknades en specificerad utredning.
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