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Om lageraktier och organisa-
tionsaktier i byggnadsrorelse

Av civilekonom Bror Olsson

Den uppsats som hir féljer har en foregangare, publicerad i Skattenytt nr
4/1971 sid 147 ff. Foregangaren har omarbetats och dndrats i vissa delar. De
ingrepp som gjorts dr huvudsakligen foranledda av lagédndringar tillkomna
under den tid som gatt sedan den foregdende publiceringen. Avsikten 4r att re-
dogorelsen i sin nya version skall spegla rattslaget vid arsskiftet 1982/1983.
Betriffande ikrafttradandefragor m m hinvisas till Stig von Bahrs uppsats i
Skattenytt nr 10/1981 sid 423 ff.

1 Inledning

Den skattemissiga behandlingen av aktier som byggnadsforetagen innehar
tilldrar sig fran skilda synpunkter intresse. Sjdlva karaktidren av aktierna &r
avgorande for hur inkomstbeskattningen fér dgareforetaget i betydelsefulla
hinseenden verkar. Dirav foljer att gransdragningen mellan aktier av olika
karaktir blir en fraga av mycket stor vikt. Det kan darfor finnas anledning
undersoka var gransen gar mellan de olika aktieslag som hér dr aktuella och
belysa griansdragningens effekt vid inkomstbeskattningen.

Man kan urskilja tvd huvudtyper av aktier i byggnadsféretagens dgo, i
praktiken vanligen bendmnda lageraktier och organisationsaktier. Méjligen
skulle man kunna tala om ytterligare en huvudtyp, nimligen kapitalplace-
ringsaktier, men denna tredje kategori 4r sa sparsamt representerad hos fore-
tagen att den knappast fortjanar siarskilt uppmarksammas. I denna uppsats
koncentreras intresset helt pa lageraktier och organisationsaktier.
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Redan inledningsvis bér anmérkas att begreppet organisationsaktier hir an-
vands i vidstrdckt mening — till innebdrden kongruent med det i skattelittera-
turen ibland begagnade uttrycket inventarieaktier. Mot lageraktier korrespon-
derar i sin tur uttrycket varuaktier.

For att den foljande redogérelsen skall kunna bli nagorlunda ldttldst behdvs
ett par enkla termer att anvinda som beteckning pa de foretag diskussionen
kommer att kretsa kring. ’Byggnadsbolaget’’ kommer genomgaende det fo-
retag att kallas som dr innehavare av lageraktier eller organisationsaktier, och
byggnadsbolaget forutsitts driva yrkesméssig byggnadsrorelse i aktiebolags-
form. Det bolag som byggnadsbolaget har aktier i kallas for *’lagerbolaget’’
nér fraga dr om lageraktier och for “’organisationsbolaget’ nir fraga dr om
organisationsaktier. Fran spraklig synpunkt ter sig sistnimnda bada uttryck
onekligen som mindre attraktiva, men de har den fordelen att identifieringen
pa ett smidigt sdtt underlittas. Samtliga berérda foretag forutsitts vara sven-
ska aktiebolag.

Forst skall nu hdr lamnas en mycket kortfattad karakteristik av begreppen
lageraktier och organisationsaktier i byggnadsrorelse. Nagra utmirkande
egenskaper for de bada aktieslagen skisseras i allmédnna ordalag. Darefter fol-
jer ett avsnitt som belyser verkningarna vid byggnadsbolagets inkomstbeskatt-
ning i en del mer betydelsefulla hinseenden. Efter dessa bada avsnitt kommer
uppmérksamheten att riktas mot ett par specialfall, dar gransdragningsfragan
kan valla problem. Uppsatsen avslutas med en diskussion, som géller fragan
huruvida aktierna kan byta skattemaissig karaktir i byggnadsbolagets hand.

2 Aktiernas allméinna karaktir
2.1 Lageraktier

Ett ar 1981 infort stadgande i punkt 3 av anvisningarna till 27 § KL kan vara
en naturlig utgdngspunkt. Dér ges en allmin karakteristik av begreppet lager-
aktier (och samtidigt av begreppet lagerandelar): >’Innehar skattskyldig aktie
eller andel i ett fastighetsférvaltande foretag och skulle nagon av féretagets
fastigheter ha utgjort omsittningstillgang i byggnadsrorelse eller handel med
fastigheter om den hade innehafts av den skattskyldige, skall aktien eller an-
delen anses utgéra omsattningstillgang.”’

Det atergivna stadgandet torde i stort sett kunna uppfattas som en kodifie-
ring av praxis. Aldre rattsfall pa detta omrade torde darfor alltjamt vara av
intresse. Med utgangspunkt fran stadgandet i KL och med ledning av avgjor-
da mal och férhandsbeskedsidrenden kan man bygga ut den allméinna beskriv-
ningen av begreppet lageraktier enligt féljande.

Lageraktier i byggnadsrorelse kdnnetecknas vidsentligen av att aktierna ut-
gor substitut for en eller flera fastigheter. Lagerbolagets verksamhet bestar
ndmligen uteslutande eller s gott som uteslutande i att dga och forvalta ett
fastighetsbestdnd for byggnadsbolagets rakning. De fastigheter lagerbolaget
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innehar kan utgoras av fiardiga férvaltningsobjekt, men det kan ocksa rora sig
om ramark eller saneringsfastigheter for framtida exploatering. Att mérka ar
emellertid att lagerbolaget for egen del inte driver byggnadsrorelse, tomtrorel-
se eller handel med fastigheter. Fastighetsbestandet i lagerbolaget 4r med an-
dra ord inte smittat som omsittningstillgdngar i nagon roérelse hos lagerbola-
get. Om lagerbolaget avyttrar fastighet, utloser avyttringen foljaktligen be-
skattning enligt realisationsvinstreglerna, inte enligt rorelsereglerna. A andra
sidan ar lagerbolaget — till skillnad fran byggnadsbolaget — inte berattigat
till skattemaissig lagernedskrivning av sitt fastighetsinnehav.

Bilden av lageraktier kan kompletteras med en hinvisning till rattsfallen
RA 1950:489, RA 1955:773—774, RN 1956 nr 4:8, RA 1962:1107, RA
1969:384—386, RA 1974:A 669 och RSV/FB Dt 1978:4. Omndmnas bor
ocksa foljande fall, som inte giller lageraktier men vl lagerandelar, namligen
RN 1955 nr 5:5, RA 1957:639—640 och RN 1960 nr 4:6a.

2.2 Organisationsaktier

Organisationsaktier kan karakteriseras som substitut for en rérelse eller ro-
relsegren, som byggnadsbolaget bedriver genom organisationsbolaget. Aktier-
na representerar ett led i upplaggningen av byggnadsbolagets egen rorelse.
Den i organisationsbolaget bedrivna verksamheten ir i regel pa ett eller annat
sédtt integrerad med bygnadsbolagets egen. Fraga kan vara bade om vertikal
och om horisontell integration. Organisationsbolaget kan t ex driva byggma-
terialtillverkning, malerirorelse eller ndgon form av installationsrorelse. I sa-
dana fall vallar avgransningen mot gruppen lageraktier som regel inga prob-
lem. Mer intressant och — vad giller gransdragningen — mer komplicerad
blir situationen, om organisationsbolagets rorelse dr inriktad pa fastighetsaf-
farer av nagot slag. Lat oss darfor gora den begriansningen av dmnet, att orga-
nisationsbolaget foérutsitts driva egen sjadlvstindig byggnadsrorelse, tomtro-
relse eller handel med fastigheter. Nir verksamheten har denna inriktning, dr
organisationsbolagets fastighetsinnehav — bortsett fran rena driftfastigheter
— smittat som omsattningstillgdngar i organisationsbolagets egen rorelse, och
avyttring utléser foljaktligen beskattning enligt rorelsereglerna, inte enligt
realisationsvinstreglerna. Resultatutjamning kan emellertid &stadkommas hos
organisationsbolaget — liksom hos byggnadsbolaget — bl a genom rétten till
lagernedskrivning av kvarvarande fastighetsbestand.

Nagra rattsfall, som ger ytterligare belysning at karaktdren hos organisa-
tionsaktier i byggnadsrorelse, &r RN 1953 nr 6:2, RN 1960 nr 4:6b, RN 1962
nr 2:9 och RN 1968 nr 7:4.

2.3 Sammanfattning
Karaktiren av fastighetsinnehavet hos det bolag, vari byggnadsbolaget ar
aktiedgare, blir — med den nyss gjorda begriansningen av amnet — avgorande
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for aktiernas stillning i byggnadsbolagets hand. Sambandet kan kort uttryc-
kas pa sa sitt, att ett osmittat fastighetsinnehav gér aktierna smittade, under
det att ett smittat fastighetsinnehav gér aktierna osmittade. Hos byggnadsbo-
laget far nimligen aktierna i det férstnimnda fallet stdllning av omséttnings-
tillgangar (substitut for fastighet), i det sistnimnda fallet stdllning av anldgg-
ningstillgdngar (substitut for roérelse eller rorelsegren).

3 Grinsdragningens betydelse for byggnadsbolagets inkomstbeskattning

Aktiernas olika karaktir far — som redan inledningsvis antytts — avgdran-
de genomslag vid byggnadsbolagets inkomstbeskattning. For att markera
skillnaden och underlidtta gransdragningen mellan aktierna skall ndgra av de
viktigaste inkomstskatteeffekterna har uppmirksammas.

3.1 Beskattning av utdelning pad aktierna
3.1.1 Lageraktier

Utdelning pa lageraktier utgér for byggnadsbolaget skattepliktig inkomst.
Bakom detta ligger en princip av overgripande natur: for utdelning pa aktier,
som har karaktidr av omsittningstillgdngar i innehavarens hand, &r skatteplik-
ten generell. Principen framgar av grunderna for punkt 1 av anvisningarna till
54 § KL (5:e styckets forsta led).

Regleringen p& denna punkt kan ses som uttryck for lagstiftarens stravan
att fa till stdnd en generell och oinskriankt beskattning av all vinst som kan
uppkomma pa yrkesmassig byggnadsrorelse. Om man avstod fran att beskat-
ta byggnadsbolaget for utdelning pa lageraktier, skulle rorelsebeskattningen
inte bli effektiv t ex i de fall dédr lagerbolag utnyttjas som mellanled vid fastig-
hetsforsaljningar. Eftersom lagerbolag inte sjdlva ir rorelsedrivande, kan de-
ras avyttring av fastigheter inte utlésa annan inkomstbeskattning 4n den som
foranleds av realisationsvinstreglerna. Dirav foljer att hos lagerbolag kan
uppsamlas vinstmedel, som helt eller delvis 4r obeskattade. Med foreskriften
om ovillkorlig skattskyldighet for utdelning pa lageraktier har man velat sérja
for att vinstmedlen skall fullt ut traffas av beskattning minst en gang inom
koncernen — om inte forr s& nir byggnadsbolaget beslutar ’’ta hem’’ vinsten
fran lagerbolaget genom utdelning pa aktierna. Det kan sigas att stadgandet
ifriga numera — sedan realisationsvinstbeskattningen pa fastighetsomradet
ar 1967 gjordes evig — egentligen 4r stringare 4n vad som kan anses motiverat
av bakomliggande syfte. Inte sa sdllan uppkommer nu en kedjebeskattning,
som knappast dr forenlig med den i manga sammanhang uttalade principen
att en bolagskoncern, bestdende av moderbolag och heldgda dotterbolag, inte
bor beskattas hardare 4n om verksamheten vore sammanford i ett enda bolag.
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3.1.2 Organisationsaktier

Utdelning pa organisationsaktier utgér fér byggnadsbolaget skattefri in-
komst. Detta dr huvudregeln. Som foruvtsittning for regelns tillimpning géller
— kort uttryckt — att byggnadsbolaget innehar minst 25 % av rostetalet for
samtliga aktier i organisationsbolaget eller, om innehavet 4r mindre, att bygg-
nadsbolaget kan gora sannolikt att aktieinnehavet betingas av den egna rérel-
sen. Detaljerna framgar av punkt 1 femte stycket av anvisningarna till 54 §
KL.

Huruvida byggnadsbolaget ar svart eller vitt, faimansbolag eller flermans-
bolag, saknar i detta sammanhang numera betydelse.

I praktiken ar omsténdigheterna vanligen sddana att byggnadsbolaget inne-
har samtliga aktier i organisationsbolaget, och forutsittningarna for skattefri
utdelning pé aktierna ar foljaktligen som regel uppfyllda.

3.2 Aktierna som nedskrivningsobjekt
3.2.1 Lageraktier

Lageraktier utgdér omsattningstillgdngar i byggnadsbolagets rorelse och far i
denna egenskap skrivas ner inom de grianser som géllande lagervarderingsreg-
ler medger. Ramen for avdragsgill nedskrivning anges i punkt 3 av anvisning-
arna till 41 § KL. Av bestaimmelserna dar framgar att lageraktier i byggnads-
rorelse far viarderas med iakttagande av de for lager av fastigheter anvisade
grunderna, vidare att lager av fastigheter far tas upp till ldgst 85 % av summa
anskaffningsviarden.

Berdkningen av lagsta tillatna varde for lageraktier kan vara komplicerad.
Hansyn maste tas till samtliga tillgangar och skulder hos lagerbolaget. Vidare
méste man beakta det forhallandet, att aktiebolagsinkomst ar underkastad
dubbelbeskattning och att foljaktligen alla vinstmedel i lagerbolaget — 6ppet
redovisade och dolda — belastas av en latent utskiftningsskatteskuld. Svéarig-
heterna kan belysas med ett sifferexempel.

Antag att byggnadsbolaget forvarvat samtliga aktier i ett lagerbolag for 1
milj kronor. Antag vidare att lagerbolagets balansrikning vid tidpunkten for
aktieforvarvet hade foljande utseende i sammandrag.

Likvidamedel ......... 50 000 Inteckningsskuld ....... 500 000
Fastighet ............. 800 000 Aktiekapital (=till-
skjutet belopp) . ...... 100 000
Vinstmedel (beskat-
tade) .............. 250 000
850 000 850 000

Vid berdkning av utrymmet f6r nedskrivning av aktiernas viarde galler det
nu att soka ett matt pa vad byggnadsbolaget egentligen betalat f6r fastigheten
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i lagerbolaget. Berdakningen far ske ’’bakldnges’’ och med utgangspunkt fran
kopeskillingen fér aktierna. Om vi antar att fastighetens verkliga virde av
byggnadsbolaget bedomts utgéra X kronor och om utskiftningsskatteskulden
antas ha beaktats till halva sitt belopp vid prissdttningen av aktierna, kan 16s-
ningen erhdllas genom f6éljande ekvation.

1 000 000 =100 000 + 250 000 + (X-800 000)-40% (250 000 + X-800 000)1/2
X=1 675 000

Losningen baseras pa forutsidttningen att ndgon realisationsvinstbeskatt-
ning inte blir aktuell om lagerbolaget avyttrar sin fastighet for 1 675 000 kro-
nor. Vi kan hér anta, att byggnadsbolaget fore aktieforvarvet undersékt inne-
havstid, indextal och 6vriga faktorer som paverkar realisationsvinstberik-
ningen och att man darvid funnit att ett pris fér fastigheten av 1 675 000 kro-
nor ligger inom den skattefria ramen. Skulle sa inte vara fallet, maste givetvis
berdkningen justeras och hdnsyn tas ocksa till latent skuld for skattepliktig
realisationsvinst.

Var berdkning ger vid handen, att byggnadsbolaget ansett fastigheten i la-
gerbolaget vara vard 1 675 000 kronor. En direkt dgd fastighet, anskaffad for
motsvarande pris, far nedskrivas med hogst 15 % av 1675000 kro-
nor =251 250 kronor. Med samma belopp far byggnadsbolaget nu maximalt
nedskriva aktierna i lagerbolaget. Léagsta tillditna viarde for aktierna blir f6lj-
aktligen 1 000 000—251 250=748 750 kronor. Virdesittningen av aktierna
far darmed anses ha skett — for att nu ansluta till lagstiftarens uttryck — med
iakttagande av de for lager av fastigheter angivna grunderna.

Tillfogas bor har endast att viardet av lageraktier inte i nagot fall anses kun-
na fa tas upp till negativt belopp!.

322 Organisationsaktier

Organisationsaktier har stiallning av anlidggningstillgangar i byggnadsbola-
gets rorelse. Fragan huruvida nedskrivning av aktiernas viarde kan berittiga
till avdrag vid taxering regleras i punkt 5 av anvisningarna till 20 § KL. Som
framgar av motivuttalanden2 dr det meningen att avdrag skall medges bara
under sirskilda omsténdigheter. Gillande rétt synes kunna sammanfattas pa
sé sitt att avdrag far atnjutas endast under férutsattning att forlust pa aktier-
na blivit definitivt konstaterad i samband med aktiernas avyttring eller i sam-
band med organisationsbolagets likvidation och — i dessa fall — endast under
den ytterligare forutsdttningen att forlusten inte motsvaras av nagra dolda
virden, t ex hyresrdtter, som kommit byggnadsbolaget till godo genom aktie-
innehavet. S& lange organisationsbolaget bestar och aktierna &ar kvar i bygg-
nadsbolagets 4go, kan avdrag saledes i regel inte pardknas for nedskrivning av
aktiernas varde. Organisationsaktier utgér med andra ord inte nedskrivnings-
objekt i vedertagen mening.
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3.3 Beskattning vid avyttring av aktierna
33.1 Lageraktier

Vad som inflyter pd grund av avyttring av lageraktier rdknas i sin helhet
som skattepliktig intdkt av rorelse for byggnadsbolaget. Innehavstidens lingd
och sittet for forvarvet dr utan all betydelse. Vinst som uppkommer genom
avyttringen traffas alltsa av oinskrankt beskattning, medan forlust 4 andra si-
dan medfér omedelbar och oinskrdnkt avdragsritt. Resultatberdkningen sker
med utgangspunkt fran den i rakenskaperna gjorda viardesittningen av aktier-
na (forutsatt givetvis att vardesdttningen inte frangatts vid taxering). Héirav
foljer att all dold reserv, som kan ha tillskapats genom nedskrivning av aktier-
nas viarde under innehavstiden, till fullo aterfors till beskattning i samband
med avyttringen. Beskattningseffekten blir med andra ord i princip densam-
ma som ndr avyttring sker av andra lagertillgdngar i byggnadsbolagets rorelse,
t ex direktdgda forvaltningsfastigheter.

332 Organisationsaktier

Vinst vid avyttring av organisationsaktier beskattas enligt realisationsvinst-
reglerna i 35 och 36 §§ KL. Innehavstidens ldngd far dirmed en avgdrande in-
verkan pa beskattningens reella effekt. Om de med vinst avyttrade aktierna in-
nehafts kortare tid 4n tva ar, tas hela vinsten upp till beskattning. Géller av-
yttringen aktier, som innehafts tva ar eller ldngre tid, 4r 40 % av vinsten skat-
tepliktig. Mer behéver inte sdgas om huvudreglerna pa detta omrade. Av spe-
cialreglerna bor atminstone en har omnamnas, namligen den i35 § 3 mom sjét-
te stycket, som foreskriver undantag3 fran beskattning i de fall organisations-
aktier Overlats fran ett bolag till ett annat inom samma koncern.

Forlust vid avyttring av organisationsaktier ar i viss utstrackning avdrags-
gill inom realisationsvinstskattesystemets ram. Kvittning far ske mot realisa-
tionsvinst som uppkommit under samma beskattningsiar som forlusten. Kan
forlusten da ej utnyttjas, far kvittning 4ga rum ett senare beskattningsar, dock
senast sjatte aret efter forlustaret. Undantag fran kvittningsritten géller ifra-
ga om fo6rlust, som uppkommit vid 6verlatelse av organisationsaktier fran ett
bolag till ett annat inom samma koncern. Detta kan sagas vara spegelbilden av
att vinst i motsvarande situation ej tas till beskattning.

Under vissa forutsiattningar kan férlust vid avyttring av organisationsaktier
alternativt berittiga till avdrag sdsom for driftkostnad i rorelse. Det dr de ti-
digare omndmnda stadgandena i punkt 5 av anvisningarna till 20 § KL som i
princip 6ppnar denna mojlighet. Som redan framhallits under avsnitt 3.2.2 &r
det emellertid lagstiftarens mening att dessa stadganden skall tillampas rest-
riktivt. Avdrag sasom for driftskostnad i rorelse torde kunna pardknas endast
under forutsittning att forlusten pa aktierna visas vara bade definitiv och re-
ell.
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3.4 Resultatutjimning mellan bolagen genom éppna koncernbidrag

Byggnadsbolag, som 4r innehavare av lageraktier och organisationsaktier,
har vissa mojligheter att &stadkomma en skattemissig resultatutjaimning mel-
lan bolagen genom overfoéringar av Oppna koncernbidrag enligt bestimmel-
serna i punkt 3 av anvisningarna till 43 § KL. Avgoérande skillnader framtra-
der dven i detta sammanhang mellan de bada aktieslagen. Ytterst beror skill-
naderna -hirvidlag pa den koppling lagstiftaren gjort mellan koncernbidrags-
reglerna och reglerna om beskattning av uppburen aktieutdelning.

Diskussionen tar nu nidrmast sikte pa att klargora de allmédnna foérutsatt-
ningarna foér overforing av koncernbidrag mellan de tre bolag uppsatsen
handlar om. Till grund for diskussionen ligger antagandet att tva av de berér-
da bolagen — byggnadsbolaget och organisationsbolaget — driver rorelse och
att rorelsen r dessa bolags huvudsakliga verksamhet4, under det att det tredje
bolaget — lagerbolaget — antas huvudsakligen utéva forvaltning av egna fas-
tigheter.

Forutsatt att samtliga i lagen angivna krav av formell natur ar uppfyllda
kan Overforing av koncernbidrag bli aktuell i foljande fall.

341 Mellan byggnadsbolag och
lagerbolag

Om byggnadsbolaget innehar mer 4n 90 % av aktierna i lagerbolaget och
detta koncernforhallande bestdtt under hela beskattningsaret fér bada bola-
gen, ar byggnadsbolaget berittigat till avdrag vid taxering for koncernbidrag
som lamnas till lagerbolaget. Daremot kan 6verforing av koncernbidrag i
motsatt riktning inte ifragakomma. Lagerbolaget har alltsa inte ratt till av-
drag for koncernbidrag som lamnas till byggnadsbolaget. Sparren mot avdrag
i sistndmnda fall motiveras av att bidragsmottagaren ar skattskyldig for aktie-
utdelning fran bidragslamnaren. Vid utformningen av bestimmelserna i 43 §
KL har lagstiftaren sorjt for att utdelningsbeskattningen inte kan sittas ur
spel genom 6verforingar av koncernbidrag.

342 Mellan byggnadsbolag och

organisationsbolag

Innehar byggnadsbolaget mer 4n 90 % av aktierna i organisationsbolaget
och har detta koncernférhallande bestatt under hela beskattningsaret f6r bada
bolagen, kan koncernbidrag — med avdragsridtt — lamnas saval fran bygg-
nadsbolaget till organisationsbolaget som fran organisationsbolaget till bygg-
nadsbolaget. Har foreligger alltsd ingen sparr mot avdrag for koncernbidrag
som gér i riktning *’nerifran och upp’’ i koncernen. Detta sammanhédnger med
att bidragsmottagaren inte dr skattskyldig for aktieutdelning fran bidragslam-
naren.
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343 Mellan lagerbolag och
organisationsbolag

Om byggnadsbolaget innehar mer 4n 90 % av aktierna i savil lagerbolaget
som organisationsbolaget och om detta koncernforhallande bestatt under hela
beskattningsaret for samtliga tre bolag, kan koncernbidrag — med avdrags-
ratt — lamnas fran organisationsbolaget till lagerbolaget men ddremot inte
fran lagerbolaget till organisationsbolaget. Att lagstiftaren bara godtar 6ver-
foring i den ena riktningen sammanhinger — nu liksom tidigare — med fra-
gan om byggnadsbolagets skattskyldighet for utdelning pa ifrdgavarande ak-
tier. Eftersom lagerbolagets vinstmedel 4r “’intecknade’’ av en ovillkorlig ut-
delningsskatteskuld, kan man inte tillata att dessa vinstmedel med avdragsritt
flyttas Over till organisationsbolaget, varifran de skulle kunna skattefritt vida-
reutdelas till byggnadsbolaget. En for lagstiftaren grundldggande méalsittning
har varit att utdelningsbeskattningens effekt inte i nagot fall far sittas ur kraft
genom Sverforing av koncernbidrag.

4 Griansdragningsproblem

En undersokning av effekterna vid inkomstbeskattningen kan pa sitt sitt
vara dgnad att belysa karaktdren hos lageraktier och organisationsaktier i
byggnadsroérelse. Bilden bér nu kompletteras med en redogérelse for ett par
specialfall, diar gransdragningsfragan ter sig problematisk. Grénslinjerna pa
detta omrade dr inte fullt s raka som den hittills limnade karakteristiken kan
synas ge vid handen.

4.1 Lageraktier

Lageraktier i byggnadsrorelse kan teoretiskt sdgas representera en ritt att
forfoga over en eller flera fastigheter — 14t vara pé indirekt vidg. For att man
skall kunna tala om forfoganderidtt maste emellertid aktieinnehavet vara av
viss storleksordning. En obetydlig minoritetspost aktier i ett fastighetsforval-
tande bolag kan inte girna vara att betrakta som lageraktier, eftersom dgaren
av aktieposten knappast har ndgon méjlighet att paverka dispositionen av bo-
lagets fastighetsinnehav. Dylika smaposter, som inte ger nagot verkligt infly-
tande, torde i regel f& hdanforas till kategorin kapitalplaceringsaktier.

Hur stort aktieinnehavet behdver vara for att karaktidren av lageraktier
skall sl& igenom har linge varit en oklar fragaS. Genom 1981 ars lagstiftning
har denna oklarhet i stort sett skingrats. Nytillkomna stadganden i punkt 3 av
anvisningarna till 27 § KL ger, som tidigare nimnts, férst en allmédn karakte-
ristik av begreppen lageraktier och lagerandelar: *’Innehar skattskyldig aktie
eller andel i ett fastighetsforvaltande foretag och skulle ndgon av foretagets
fastigheter ha utgjort omsittningstillgdng i byggnadsrorelse eller handel med
fastigheter om den hade innehafts av den skattskyldige, skall aktien eller an-
delen anses utgdra omsittningstillgang’’. Dérefter gors ett betydelsefullt till-

429

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-16 22:35:45



lagg: *’Vad nu sagts géller dock endast om a) foretaget ar ett faimansforetag
och den skattskyldige dr foretagsledare i foretaget eller make till foretagsleda-
re, b) intressegemenskap eljest rdder mellan den skattskyldige och foretaget el-
ler c¢) foretaget 4r ett handelsbolag’’. For diskussionen i denna uppsats dr
punkten b) om intressegemenskap mest intressant. Vilken intressegemenskap
som lagstiftaren &syftar framgar av motiven, dar det bl a heter att ’’fraga
skall . . ... vara om moder- eller dotterforetag eller foretag under i huvudsak
gemensam ledning’’6.

Ar innehavaren av aktierna ett aktiebolag, krivs tydligen ett betydande
dgarintresse. Lagstiftaren har i férsta hand tdnkt sig — om man nu ater knyter
an till uppsatsens scenario — att byggnadsbolaget skall inneha mer 4n 50 % av
rostetalet for samtliga aktier i lagerbolaget, varigenom foretagen far stillning
av moder- och dotterbolag i aktiebolagsrittslig mening. Ligger aktieinnehavet
under denna niva, kan det 4nda vara fragan om lageraktier — men bara under
forutsdttning att byggnadsbolaget pa indirekt vdg har sddana relationer till la-
gerbolaget att féretagen kan sdgas std under i huvudsak gemensam ledning?.

Att ett klarliggande gjorts betriffande intressefragan ar vardefullt. I ett an-
nat avseende kvarstar emellertid viss oklarhet.

Bakom lageraktier skall sti *’ett fastighetsforvaltande foretag’’. Fragan ar
hur detta foretag skall se ut. Maste det réra sig om ett féretag, som uteslutan-
de dger och forvaltar fastigheter? Eller kan det vara fragan om ett féretag,
som dger och forvaltar fastigheter och som vid sidan darav utévar annan verk-
samhet?

Hir ger lagstiftningsmotiven bara en knapphindig upplysning: *’Med fas-
tighetsforvaltande foretag avses bolag och foreningar vars verksamhet till vi-
sentlig del avser forvaltning av fastigheter’’8. Formuleringen sidger emellertid
s& mycket som att ndgon absolut renodlad verksamhet inte behover foreligga.
Lagstiftaren tycks kunna tdnka sig en viss sidoaktivitet och 4nda se pa foreta-
get som fastighetsforvaltande. Om byggnadsbolaget forvarvar samtliga aktier
i ett bolag, som dels dger och forvaltar fastigheter, dels driver en mindre rorel-
se vid sidan av fastighetsforvaltningen, t ex detaljhandel eller restaurang, tor-
de forekomsten av rorelsen darfor i och for sig inte behdva forta aktierna de-
ras karaktédr av lageraktier i byggnadsbolagets hand. Ju mindre rérelsen ar i
jamforelse med den fastighetsforvaltande verksamheten och ju mer avligset
samband den har med bygg- och fastighetsomradet, desto stérre anledning
har man att bortse frdn rérelsen vid bedémning av aktiernas karaktar. Mest
vasentligt av allt dr givetvis att rorelsen inte har saddan inriktning att fastighets-
bestandet i bolaget smittas ner som omséttningstillgdngar. Om sa sker, bort-
faller ndmligen smittan i aktierna och dessa far stillning av anldggningstill-
gangar i byggnadsbolagets hand.

I detta sammanhang finns skél att ocksa rikta uppmirksamheten mot sam-
mansittningen och anvandningen av lagerbolagets fastighetsbestand. Antag
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att bestandet omfattar ett flertal fastigheter och att visentliga skillnader fére-.
ligger ifraga om fastigheternas anvindning. Vissa objekt hyrs kanske ut ex-
ternt pd den 6ppna hyresmarknaden, medan andra objekt anvénds internt
inom koncernen, t ex som kontors- eller forradsfastigheter i moderbolagets
rorelse. Paverkar detta aktiernas karaktidr? I denna fraga ger lagstiftningen
klart besked: om i det fastighetsférvaltande foretagets bestand finns dtminsto-
ne ett objekt som skulle fa stillning av omsittningstillgdng i byggnadsbolagets
rorelse vid ett tdnkt direkt innehav, &r detta tillrackligt for att fullt ut ge ak-
tierna karaktidr av lageraktier i byggnadsbolagets hand. Nagon huvudsaklig-
hetsprincip skall alltsa hér inte tillimpas, ej heller ndgon form-av proportione-
ring.

4.2 Organisationsaktier

Aktier i bolag, som uteslutande bedriver fastighetsférvaltning, ar i bygg-
nadsbolagens hand regelmissigt att betrakta som lageraktier. I et? speciellt fall
— viktigt att uppmirksamma — far emellertid dylika aktier faktiskt stdllning
av organisationsaktier. Specialfallet kan hir fa representeras av férhandsbe-
skedsdarendet RN 1964 nr 3:7, som géllde de skattemissiga relationerna mellan
ett byggnadsbolag och ett heldgt, enbart fastighetsforvaltande dotterbolag.
Den enda tillgdngen i dotterbolaget utgjordes av en fastighet, vilken bygg-
nadsbolaget disponerade som huvudkontor f6ér sin byggnadsrorelse. Vid for--
viarvet hade fastigheten varit bebyggd, och byggnaderna hade anvénts i vi-
sentligen ofordandrat skick under hela den tid fastigheten innehafts — omkring
12 ar. Endast en del mindre dndrings- och justeringsarbeten hade utforts pa
fastigheten av byggnadsbolaget. Aktierna i det fastighetsférvaltande dotter-
bolaget ansags inte ha karaktir av lageraktier for byggnadsbolaget. Realisa-
tionsvinstreglerna forklarades tillimpliga i hdndelse av avyttring.

Teoretiskt kan utgdngen i 4rendet motiveras pa sa sitt, att aktierna har ut-
gjorde substitut for ndgot som bar anldggningstillgangs alla egenskaper. Fas-
tigheten ifraga var uppenbarligen inte avsedd for omsattning utan for stadig-
varande anvindning i byggnadsrorelsen. I byggnadsbolagets direkta dgo skul-
le fastigheten ha betraktats som osmittad och vad som tritt i fastighetens stil-
le, d v s aktierna, maste i konsekvens hirmed ocksa betraktas som osmittad
egendom?.

Dirmed 4r det pa sin plats att gora ett tillagg till den allménna karakteristik
som redovisats under avsnitt 2.1. Som kriterium pé lageraktier har dar sagts
gilla, att lagerbolagets verksamhet skall besta i forvaltning av en eller flera
fastigheter for byggnadsbolagets rdkning. Denna beskrivning ar alltfor vid.
Fraga maste namligen vara om fastigheter, av vilka atminstone en — vid ett
tdnkt direkt innehav — far stillning av omséttningstillgang i byggnadsbola-
gets rorelse. Utgor aktierna substitut enbart for fastigheter av anldggningstill-
gangars natur, bor de inordnas i gruppen organisationsaktier.
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5 Kan aktierna byta skattemaissig karaktir?

Problemet att bestimma till vilken kategori aktierna hor blir som regel mest
briannande nir friga uppkommer om att avyttra aktierna. Det dr betecknande
att néstan alla férhandsbeskedsdrenden pa detta omrade handlar just om kon-
sekvenserna vid tilltdnkt avyttring. Att forhandsbeskedsvégen flitigt utnyttjas
ar for 6vrigt ganska naturligt, eftersom frdgan om inplacering av aktierna i
den ena eller den andra gruppen ej sillan géller hogst betydande skattebelopp
i avyttringslédget.

Fraga ar nu hur pass bunden man i varje situation ar av aktiernas tidigare
behandling i skattehidnseende. Har det t ex vid avyttring nadgon betydelse att
utdelning pa aktierna tagits till beskattning hos byggnadsbolaget under hela
innehavstiden eller att vidrdet pa aktierna vid nagot tidigare tillfalle ansetts
kunna skrivas ner enligt gillande lagervarderingsregler? Ar aktierna en gang
for alla stamplade som antingen lageraktier eller organisationsaktier, eller kan
de i samme dgares hand byta skattemissig karaktir?

Det synes lampligt att diskutera nu antydda sporsmal i tva skilda steg. Forst
berdrs forutsiattningarna for 6verflyttning av aktierna fran gruppen organisa-
tionsaktier till gruppen lageraktier. Direfter tas fragan upp om overflyttning i
motsatt riktning, d v s fran gruppen lageraktier till gruppen organisationsak-
tier.

5.1 Fran organisationsaktier till lageraktier

Diskussionen i denna uppsats har baserats pa forutsidttningen att det orga-
nisationsbolag, varom fraga ar, driver egen sjdlvstindig byggnadsrorelse,
tomtrorelse eller handel med fastigheter. Nar verksamheten har denna inrikt-
ning 4r organisationsbolagets fastighetsinnehav — bortsett fran rena drift-
fastigheter — smittat som omséttningstillgingar hos bolaget och avyttring ut-
16ser foljaktligen oinskriankt beskattning sisom for inkomst av rorelse. A an-
dra sidan kan skattemissig resultatutjaimning inom vissa grinser astadkom-
mas i organisationsbolaget genom ritten till lagernedskrivning av kvarvaran-
de fastighetsinnehav.

Antag nu att organisationsbolaget helt upphdr med sin rorelse och att verk-
samheten uteslutande inriktas pa renodlad fastighetsforvaltning. Overgar ak-
tierna ddrmed till att bli lageraktier i byggnadsbolagets hand?

Ett vagledande férhandsbeskedsirende finns att tillgd vid bedomningen av
denna situation, ndmligen RN 1962 nr 2:9. Fraga var hir om ett bolag, som
for egen del inte drev nagon rorelse men som dgde samtliga aktier i ett bygg-
nadsbolag. Rorelsen i dotterbolaget innefattade dels entreprenadverksamhet,
dels uppforande av byggnader i egen regi. Hos moderbolaget 6vervigde man
att lagga om verksamheten pa visst sitt. En tankt handlingslinje var att 6ver-
fora dotterbolagets byggnadsverksamhet till moderbolaget och att gora dot-
terbolaget till ett enbart fastighetsforvaltande bolag. Vid den planerade
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omldggningen avsag man att lata moderbolaget 6verta dotterbolagets samtliga
tillgadngar och skulder med undantag for dess fastigheter och fastighetslan.
Hos riksskattendmnden begidrde moderbolaget besked huruvida aktierna i
dotterbolaget efter en sddan omliggning kunde betraktas som lageraktier
samt huruvida — och inom vilka grianser — nedskrivning av aktiernas virde
kunde anses avdragsgill vid moderbolagets taxering. Riksskattendmnden gav
det beskedet, *’att dotterbolagets fastigheter fér ndrvarande aro att anse som
lagertillgangar for dotterbolaget, att sbkandebolagets aktier i dotterbolaget
fér niarvarande dro att anse som organisationsaktier i sokandebolagets hand
samt gtt s6kandebolagets aktieinnehav icke i beskattningshidnseende dndrar
karaktir i och med att dotterbolaget upphor att driva byggnadsrorelse’’. Rét-
ten till lagernedskrivning av aktiernas varde forklarades foljaktligen sparrad.

Den avgérande faktorn dr hir smittan i dotterbolagets fastighetsinnehav.
Rorelsekaraktidren gar inte ur sa linge nagon enda fastighet finns kvar — i
samme dgares hand — av ett en gang nedsmittat fastighetslager. Huruvida ak-
tiviteterna i rorelsen utat sett avtynar eller helt forsvinner torde i regel sakna
all betydelse. Det allminna har en latent fordran i alla dolda reserver som kan
finnas i ett smittat fastighetslager, och denna fordran upphor inte att gilla
forrdn rorelselagrets dgare avhint sig den sista resten. Att rorelsekaraktéren
anses bestd maste givetvis fa den konsekvensen att aktierna i ett bolag, som
drivit byggnadsrorelse men som 6vergatt till att bara férvalta sitt smittade fas-
tighetslager, behdller karaktiren av organisationsaktier i d4garens hand. Tidi-
gast nir det smittade lagret i bolaget blivit helt tomt kan aktiernas stallning
mojligen rubbas.

Vad nyss anf6rts torde berittiga till slutsatsen, att 6verflyttning av aktier —
hos en och samme dgare — fran gruppen organisationsaktier till gruppen la-
geraktier i praktiken knappast nagonsin blir aktuell. Att sddan 6verflyttning
anda kan férekomma ger réttsfallet RA 1955:773—774 exempel pa. Rittsfal-
let ifriga — som utforligt kommenterats av Leif Muténl0 — gillde en bygg-
mastarhustru, fru G, som dgde samtliga aktier dels i ett byggnadsbolag, dels i
ett antal fastighetsférvaltande bolag. Vid avyttringen av aktierna i bolagen
blev fru G beskattad for all vinst sdsom for inkomst av rorelse. Savitt giller
aktierna i fastighetsbolagen dr utgangen i malet inte pa nagot satt anmérk-
ningsvird. Ifragavarande aktier hade alldeles klart karaktiar av lageraktier i
fru G:s hand. Diaremot kan det synas forbryllande att fru G blev rorelsebe-

~ skattad dven for vinsten pa byggnadsbolagsaktierna. Forklaringen torde ligga
déri, att byggnadsbolaget ansetts dndra verksamhetsinriktning strax fére ak-
tiernas avyttring och att aktierna dirigenom bed6mts byta karaktdr fran
organisationsaktier till lageraktier. Byggnadsbolaget hade niamligen 6verfort
hela sin rorelse till ett av fru G nybildat bolag och i stillet tillforts en fastighet
fran ett av fastighetsbolagen. Nagot nersmittat fastighetslager hirrérande
fran den tid det >’gamla’’ byggnadsbolaget for egen del drev aktiv byggnads-
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rorelse, synes inte ha legat kvar i bolaget. Omstidndigheterna tydde saledes pa
att bolaget paborjat en helt ny verksambhet, i alla avseenden jamstilld med fas-
tighetsbolagens och uteslutande inriktad pa fastighetsférvaltning. Vid avytt-
tingen ansags darfor aktierna i samtliga bolag bora behandlas som lagerak-
tier. Det férhallandet att fru G tydligen satt i system att utnyttja bolag som
mellanled vid fastighetsférsidljningar och att hon alltjamt hade kvar sin bygg-
nadsrorelse — 1at vara i nytt bolag — far antas ha haft en avgérande inverkan
pa utgangen i malet.

5.2 Fran lageraktier till organisationsaktier

Hos lagerbolag dr >’inkramet’’ av fastigheter inte rérelsesmittat. Dirav f6l-
jer, 4 ena sidan, att avyttring av fastigheter inte utloser annan beskattning dn
den som foranleds av realisationsvinstreglerna och, & andra sidan, att ndgon
ratt till skattemdissig lagernedskrivning av fastigheternas virde inte foreligger.
For aktiedgaren, d v s byggnadsbolaget, utgdr vinsthemtagning fran lagerbo-
lag genom utdelning pa aktierna alltid skattepliktig inkomst, men aktiedgaren
kan & andra sidan &stadkomma viss skattemissig resultatutjimning i sin egen
rorelse bl a genom rétten att utnyttja aktierna som nedskrivningsobjekt.

En tillbakablick pa férhallandena under den tid aktierna innehafts — med
undersOkning av hur beskattningen i nyssnimnda hidnseenden reglerats — kan
givetvis vara till ledning vid bedomning av aktiernas karaktir i en avyttringssi-
tuation. Fraga ar emellertid vad en sadan tillbakablick kan vara vird, om for-
hallandena undergatt visentliga férdndringar, som i tiden ligger nidra det
’kritiska’’ avgOrandets stund. Lat oss diskutera den fragan med utgangs-
punkt fran ett nagot tillspetsat exempel.

Vi antar att byggnadsbolaget ar 1979 forvirvat samtliga aktier i ett renodlat
fastighetsforvaltande bolag, Z, f6r 1 000 000 kronor. Bada bolagen forutsitts
ha rikenskapsar sammanfallande med kalenderar. Med anknytning till ett ti-
digare sifferexempel antar vi vidare, att vardet pa aktierna i Z — i deras egen-
skap av omséttningstillgdngar fér byggnadsbolaget — skrivits ner ’’i botten’’,
till 748 750 kronor, redan under sjdlva anskaffningsaret och att byggnadsbo-
laget fatt atnjuta avdrag for nedskrivningen vid 1980 ars taxering. Bolaget Z
forutsétts sedan vara enbart fastighetsférvaltande fram till ar 1983, da bolaget
antas dndra verksamhetsinriktning och 6verga till att driva yrkesméssig handel
med fastigheter. Slutligen antar vi att byggnadsbolaget ar 1984 avyttrar samt-
liga aktier i Z till utomstaende for 1 500 000 kronor. Hur skall beskattnings-
fragan l6sas?

Forst bor slas fast att aktierna i Z byter karaktdr — fran lageraktier till
organisationsaktier — i samma 6gonblick som bolaget ar 1983 dvergar till att
driva en rorelse, vari dess fastighetsinnehav smittas ner som omséttningstill-
gangar.

Fran teoretisk utgangspunkt kan nu hdvdas att denna Overflyttning till
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gruppen organisationsaktier ritteligen borde utlésa en avskattning hos bygg-
nadsbolaget. Vad som sker ar ju namligen det att omséattningstillgdngar tas ut
ur byggnadsbolagets rorelse och forvandlas till anldggningstillgdngar. Till be-
skattning sdsom rorelseinkomst fér byggnadsbolaget borde foljaktligen tas
upp skillnaden mellan aktiernas allmédnna saluvirde vid 6verflyttningstillfallet
och deras skattemissiga restviarde vid samma tidpunkt. Om vi for in det anta-
gandet, att allmidnna saluvdrdet visas utgéra 1 200 000 kronor vid overflytt-
ningen, borde alltsa till byggnadsbolagets rorelseinkomst vid 1984 ars taxering
laggas ett belopp av 1 200 000—748 750 =451 250 kronor.

Oavsett om avskattning kan ske eller ej vid 1984 ars taxering, kommer
byggnadsbolaget att traffas av realisationsvinstbeskattning vid 1985 ars taxe-
ring pa grund av sjidlva avyttringen av aktierna i Z. Den skattepliktiga realisa-
tionsvinsten kan berédknas till 40 % av (1 500 000—1 000 000) =200 000 kro-
nor om avskattning ej sker enligt ovan och till 40 % av (1 500 000—
1 200 000) =120 000 kronor om avskattning verkligen kommer till genomf6-
rande. Anmirkas bér hér att innehavstiden i ett fall som detta bér anses
omfatta hela perioden 1979—1984. Det férhallandet att aktierna forst ar 1983
fatt stdllning av anldggningstillgdngar i avyttrarens hand torde vara utan bety-
delse vid berdkning av innehavstidens langd.

Det finns nu anledning att genast atervianda till avskattningsfragan och dn
en gang understryka, att det resonemang som nyss forts i denna del 4r rent
teoretiskt. Huruvida gillande ritt verkligen medger ett dylikt forfarande ar
ytterst tveksamt. De uppmirksammade rittsfallen RA 1958 ref 61 (Kolen-
fallet) och RA 1963:175 tyder visserligen pa att praxis inte 4r fraimmande for
tanken pa avskattning, men nagon definitiv bekriftelse pa att principen verk-
ligen knisatts tycks inte ha framkommit. I sammanhanget kan det ligga nédra
till hands att vanda blicken mot det system for avskattning, som genom 1981
ars lagstiftning inforts pad byggnadsrorelseomradet. Bestdmmelserna hirom
— som aterfinns i punkt 4 av anvisningarna till 27 § KL — tar emellertid sikte
pa en alldeles speciell situation, ndmligen férviarv genom arv eller testamente
av fastigheter som utgjort omsattningstillgangar i den avlidnes rorelse. Det f6-
refaller inte troligt att dessa bestimmelser skulle kunna tillimpas analogt pa
den situation som vart exempel avser.

Om avskattning inte anses kunna ske nir — i exemplet — aktierna i Z ar
1983 flyttas 6ver till gruppen organisationsaktier, kommer ett verkligt delikat
problem att ge sig till kdnna i samband med aktiernas avyttring ar 1984, nim-
ligen problemet huruvida avyttringen skall utlosa inte bara realisationsvinst-
beskattning utan dven rorelsebeskattning. Fran fiskal sida torde pa tdmligen
goda grunder kunna hivdas, att till beskattning sasom rorelseinkomst bor
aterforas atminstone sa stort belopp som motsvaras av tidigare medgiven ned-
skrivning, d v s 251 250 kronor (jfr RA 1959 ref 30). Huruvida ytterligare na-
gon del av aktiernas 6verviarde kan beskattas som rérelseinkomst for bygg-
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nadsbolaget vid taxering ar 1985 maste tills vidare betecknas som en 6ppen
fraga.

1 3fr prop 1980/81:68 sid 173 och 220
2 Prop 1980/81:68 sid 200

3 Som regeln #r utformad rér det sig hir — koncernmiissigt sett — egentligen inte om ett undan-
tag fran beskattning utan snarare om ett uppskov.

4 Genom detta antagande befrias diskussionen fran de komplikationer som féranleds av special-
regeln i punkt 3 tredje stycket av anvisningarna till 43 § KL (jfr prop 1980/81:120 samt SN 1981
sid 359 ff).

5 Jfr SN 1971 sid 155 och SN 1978 sid 201 f.

6 Prop 1980/81:68 sid 209.

7 Jfr 57 § 3 mom KL samt grunderna for detta lagrum.

8 Jfr prop 1980/81:68 sid 209.

9 Jfr RSV/FB Dt 1981:10 dér omstindigheterna dock var speciella.
10 T eif Mutén: Inkomst eller kapitalvinst, sid 274 f.

436

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-16 22:35:45



00 o ATTEDAGAR

ATORBERADE REVISOR:
REVISORERFAR IREVs Skattedagar 1982 SAFUNDETSES
Sundsvall 23 november
Stockholm 24 november
Malmé 1 december
Goteborg 2 december

Stockholm 8—9 december (2 halvdagar)

Program:
Nyheter pa skatteomradet (Danielsson, Fredholm)
Rattfallsgenomgang (Danielsson, Fredholm, Lodin)
Nya foretagsbeskattningsregler (Grosskopf, Roos)
Skatteomlaggningen (Lodin)
Paneldiskussion

Medverkande:
Direktor Erik Danielsson
Bankdirektor Ulf Fredholm
Professor Goran Grosskopf (Malmé och Goteborg)
Professor Sven-Olof Lodin
Skattedirektor Olle Roos (Stockholm och Sundsvall)

Dessutom medverkar i Stockholm auktoriserad revisor Bengt Bangstad
och skattechef Lars Johansson, i Sundsvall skattechef Folke Lyngman,
i Malmo lansrevisor Leif Stille och i Goteborg skattechef Bengt Enslow.

Utférligt program kan rekvireras fran

IREV
Box 5616, 11486 Stockholm, telefon 08-23 67 60.

Anmdlan gérs till IREV (Institutet for revisorsutbildning).

Pris 525 kr, som inkluderar utforlig dokumentation,
lunch och kaffe.

| Stockholm 8 —9 december, dér lunch ej ingér, ar priset 450 kr.
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