Diskussion — Val av taxeringsniva

Landskamrerare Sven Wasteson, Harnésand:

Jag skulle vilja stilla tva fragor.

Finns det ndgot birande skil att anvidnda olika procentsatser f6r olika typer av
fastigheter? Ar det inte en orittvisa mot fastighetsigarna inbordes?

Min andra friga giller jordbruk och skog, alltsi kombinerade fastigheter, som vi
ju tidigare har haft tillfille att tala om. Om man nu skall applicera héjningen en-
bart pa lantbruksdelen, méste man da inte vara sidker pa att jordbruk och skog har
stigit lika mycket 1 varde? S& dr det i varje fall inte i stora delar av vart lan; dar har
skogen stigit mer.

Generaldirektor Rolf Dahlgren :

Forsta fragan: Det dr ju ganska naturligt att man stiller sig den frigan. A an-
dra sidan drar jag mig inte for att rekommendera en atskillnad mot bakgrund av att
vardena pa hyreshusen nu ligger s hogt och att det ingalunda kan vara i 6verens-
stimmelse med Agarnas intressen att vi nu drar ned taxeringsvirdet till 75 procent.
Det skulle ju bara medféra att vi nista ging héjde det. Och 75 procent skulle vara
dnnu galnare om det sedan sker en hyreshéjning och ddrmed virdehojning i sam-
band med avskaffandet av hyresregleringen. Aven om jag anser att det ar hogst na-
turligt att fragan stalls, drar jag mig alltsd inte for att rekommendera denna skill-
nad.

Andra fragan: Nar jag studerat statistiken f6r landet har jag funnit att det i stort
sett forekommer samma Gverprisprocent pa kombinerade jordbruks- och skogsfastig-
heter som pé rena skogsfastigheter. Om jag har ldst rdtt och minns ratt foreligger
det ingen markerad skillnad. Byrdchefen Hammarberg kanske vill sdga nagra ord
om detta?

Byrachefen Cecil Hammarberg:

Jag vet inte om jag har siffrorna tillgdngliga. Det finns val en viss nivaskillnad,
men om jag minns ritt dr den inte séarskilt markerad.

Det 4r vil sa att man pa jordbruksfastigheterna kan iaktta en viss stegring av
overpriserna med ett stigande skogsvirde, men sjdlva nivaskillnaden ar jag inte be-
redd att pa rak arm fixera nir jag inte har tabellerna tillgdngliga. De anteckningar
jag gjorde for mitt foredrag var i huvudsak att man som sagt kan notera stigande
priser med stigande skogsvirde; samtidigt vill jag emellertid papeka att antalet kop
1 den hogsta skogsvirdeklassen dr mycket litet. Det finns alltsd ett mellanskikt mel-
lan fastigheter med hogre skogsvdrde och skogfattiga fastigheter. De skogfattiga
fastigheterna ligger pa en nagot hogre niva; sedan sjunker virdet en smula for att
sedan pa nytt g upp i de mera skogrika fastigheterna. Jag fir kanske aterkomma
senare nar jag har hittat de tabeller det hir giller. '
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Landskamrerare Olof Israelsson, Falun:

I princip tror jag metoden &r riktig, men den kriver ju att man har ett ganska sa-
kert underlag for prissdttningen och det gor mig litet betdnksam. Under de fyra ar
det giller har det i Kopparbergs ldn gjorts 113 k6p av jordbruksfastigheter, och un-
der 1968 har det gjorts 26 sddana fastighetskp. Jag skulle darfor vilja stilla en
principiell frdga. Vad menar de teoretiska statistikerna med ett bérkraftigt un-
derlag? Det dr klart att det i ett mindre omrade beh6vs ett mindre underlag och i
ett storre omrade ett storre underlag, men vad krivs for att man ska anses ha ett bar-
kraftigt underlag?

Jag tror att detta kommer att bli ett bekymmer nér vi skall borja tillampa detta
mer pi allvar ute i linen. Aven om det ju kan vara smakligare att bjuda ut fastighe-
terna till realisationspriser, kommer detta att bli ett bekymmer i Kopparbergs ldn,
dér vi har ett s svagt underlag.

Byrdchefen Cecil Hammarberg:

Man kan inte svara generellt pa fragan hur manga kép som behovs for att man
skall {3 ett barkraftigt underlag f6r att bedoma prisutvecklingen. Man far ga litet
djupare och gora en analys, men man kan ju ha vissa allménna tumregler att f6lja,
man vill vdl girna ha &tminstone hundra kop, men jag kan tinka mig att man kan
dra slutsatser av mindre frekvenser ocksd under fOrutsittning att man har en klar
och tydlig trend. Men i allménhet vill man vl inte ha sa litet underlag som trettio
k6p ndr man skall bedéma prisutvecklingen.

Landskamrerare Rolf Lindquist, Mariestad:

Enligt kommunalskattelagens regler skall ju fastigheterna vérderas efter det all-
ménna saluvdrdet, d. v. s. till det pris som en férstandig kopare vill k6pa fastigheten
for. Nar man hor det forslag till nivAanpassningar som ordféranden framlagt maste
man gora den reflexionen att det stora flertalet av kparna av fastigheter — av vad
slag det vara mé -— maéste vara of6rstandiga.

Ordféranden foreslar alltsd.att man skall utga fran 1968 ars priser nar man skall
bestimma denna nivaanpassning. 1970 ars fastighetstaxering skall ocks& bygga pa
de priser som har uppnétts under 1969, ndgonting som vi inte vet ndgonting om nir
vi skall gora sjilva fastighetsvirderingen. Om vi ser t. ex. p4 permanentbostider —
hyreshus — finner vi en trend som 4r ganska likartad ar efter ar: varje ar hojs Gver-
priset atminstone tio procent. Om man dé bygger pad 1968 &rs virden har man en-
ligt mitt sitt att se redan dir en sikerhetsmarginal pa kanske tio procent. Ar det d&
inte att vara alltfor forsiktig att bygga pa en nivaanpassning t. ex. till 75 procent
nir det giller jordbruksfastigheter och permanentbostdder? Om man nu skall ac-
ceptera principen om en tjugofemprocentig sinkning av nivan, borde man da inte
ta hénsyn till trenden och i stdllet stanna vid 85 procents nivaanpassning f6r jord-
bruksfastigheter och permanentbostdder? Man kan ju inte tidnka sig att en uppét-
gaende trend for 1968 plotsligt skall vika och under 1969 ga alldeles ratlinjigt, utan
man far vl forutsitta att den kommer att fortsitta att vara uppatgaende.
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Mitt forslag ar allts att man skall ndja sig med en nivaanpassning till 85 procent,
och den kunde, just med tanke pa att 1969 ars priser inte 4r med i bilden, gilla for
samtliga fastigheter.

Generaldirektér Rolf Dahlgren:

Betriffande synpunkten att man inte skall beakta 1969 ars priser vill jag siga att
jag visst tycker att man skall beakta dem om man verkligen kdnner till dem; den ba-
rande tanken i mitt forslag dr ju att man skall ritta sig efter den aktuella ortens
pris. Daremot tycker jag inte att man skall bygga pa ett pris som bara &r prognostice-
rat. Men om man t. ex. pa basis av uppgifter om fastighetskép som lantbruksdirek-
toren i ldnet kdnner till far fram att nivan ytterligare stigit och ar hogre 1969 in
1968, ligger det naturligtvis helt i linje med mitt forslag att berdkna de 75 procenten
pa 1969 &rs niva.

Att i fraga om villor ga Gver 75 procent skulle jag aldrig vaga rekommendera med
tanke p& att nivan i atskilliga l4n i dag &r si lag att en hogre niva 4n 75 procent helt
enkelt inte accepteras. Genomslaget pa inkomsttaxeringen gor, som jag tidigare sa-
de, att detta 4r en kolossalt kanslig fraga. Mitt forslag om sjuttiofemprocentsnivan i
ar — samtidigt tanker jag for mig sjalv att vi 1975 skall g& upp till 80 procent — tror
jag anger den mest framkomliga vigen. Men det &dr klart att man kan ha olika me-
ningar om det.

Landskamrerare Folke Elfving, Goteborg:

Det 4r ju s& att det pa detta omrade finns olika lagar. Vi har kommunalskattela-
gen, som bl. a. anger hur skogen skall virderas. Vi har vidare de ekonomiska lagarna
som livet spelar fram och som ménniskorna lever efter. I kommunalskattelagens § 9
har man pa olika sitt forsokt fanga den forstindige koparens och den forstandige
saljarens tankar. Vad som dar sdgs ar vdl ocksd ett forsék att lamna anvisningar om
den forstandige mannens sitt att agera. Men det ligger en viss fara i detta, om man
tror att man genom en enda anvisning, ett enda uttalande kan skildra verkligheten.
Det ar kolossalt svart att finga allting, och till detta kommer att man ar osiker
pa sjdlva virderingsmetoderna. Men det dr ocksé sa att olika manniskor virderar pa
olika satt. For att varderingen skall bli likformig och rittvis dar det déarfér kanske
nodvandigt att riksskattenamnden anger vissa vérderingsprinciper sa att man far en
fast grund. Men man far inte bortse ifran att dessa anvisningar kanske inte alltid &r
ett riktigt uttryck for det ekonomiska tdnkandet. Den ekonomiska teorien ar ma-
hinda inte pa alla punkter si utvecklad att det med sdkerhet kan sdgas att man
kommer till det absolut riktiga resultatet om man f6ljer en av olika tdnkbara vér-
deringsprinciper. Det dr ju mojligt att vi kan aterkomma till denna sak och belysa
med exempel da vi kommit lidngre i diskussionen.

Jag skulle vilja framstilla en fraga till ordféranden betridffande nivdhojningen.
Jag foljde kanske inte riktigt med da det talades om de hdga taxeringsvirdena, men
jag skulle vilja anfora ett belysande exempel. Det kanske &r litet extremt men det 4r
inte helt verklighetsfrimmande. En person i en titort kdper en villa. Hans fru ir
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kanske mycket intresserad av den och tycker att den ligger mycket vackert, den har
en charmant utsikt och 4r trevligt byggd. Han képer den for sdg 400 000 kronor. Den
ar taxerad till 200 000 kronor efter 1965 ars grunder. S& kommer skattemyndighe-
terna och taxerar upp den till 75 procent av 400 000, d. v. s. till 300 000 kronor. Det
innebér alltsd en hojning av taxeringsviardet med 100 000. Féljden av detta blir
ju att vederborande far en extra “inkomst” pa 8 000 kronor. Skatten pa de 8 000
kronorna blir kanske drygt 5 000 kronor om &ret. Kapitaliserar vi dessa 5 000 kro-
nor om Aaret efter den gamla hederliga modellen kommer vi till ett kapitalvirde pa
100 000 kronor. Om vi alltsd utgar ifran att kGparen och siljaren inte hade en tan-
ke pé att fastigheten skulle virderas till 400 000 s& far koparen da en small pa 5 000
kronor mer om aret i bostadskostnad utver de stora utgifter han redan har for amor-
teringar m. m. Och det 4r inte sikert att det ar rena lyxen att kopa en sadan villa;
koparen kan vara en tjansteman i relativt normalt inkomstldge som inte haft nagon
annanstans att ta vagen eller som verkligen har fangats av den fina platsen. Nu vill
jag fraga: Vilket 4r i detta fall den forstdndige koparens pris? Ar det 400 000? Eller
ar det 300 000? Skall man rakna de 75 procenten pa beloppet 400 000? Da kom-
mer vi ned till 300 000, och d& har vi ingen marginal kvar. Eller skall vi rakna de 75
procenten pa de 300 000 och siga att koparen var of6rstindig som inte tinkte pa
den kommande skatten och darmed férvandla den oforstandige mannen till en me-
ra forstandig?

Det ar den fraga som jag ville stilla till riksskattendmndens ordférande. Exemp-
let 4r kanske nagot tillspetsat, men jag valde det darfér att det markerar sjilva fra-
gestallningen.

Hirutover vill jag bara framhéalla att det ar mycket viktigt att nar man tar stall-
ning till dessa hojningar att man verkligen studerar kopstatistiken ordentligt och
analyserar denna.

Generaldirektér Rolf Dahlgren:

For att borja med landskamrerare Elfvings frdga vill jag saga att jag tidigare tog
upp just de svérigheter och oldgenheter som herr Elfving berérde. Jag framhdll just
att man var villig att betala detta hoga pris darfor att det skattemiéssigt var sd gynn-
samt att bo i denna stora, fina villa pa grund av att taxeringsvardet var sa lagt.

I samma 6gonblick som vi tar ut 75 procent av saluvirdet i taxeringsvirde kommer
ingen kopare — forstindig eller of6rstandig — att vilja betala det gamla priset f6r
denna villa, darfor att det da blir dyrt att bo i den och priset kommer da att gi ned.
Nir det giller dessa merendels #dldre villor, som ofta dr nyreparerade och stora och
hirliga att bo i och som har dessa péfallande laga taxeringsvérden, varnade jag er
f6r att ndr ni applicerar de 75 procenten utga ifran det saluvdrde som man antar att
man har kunnat fa ut fore taxeringsvirdehdjningen. Detta saluvdrde 4r inte rea-
listiskt efter den forsta januari 1970; da &ker saluvdrdet ned. For att vara verkligt
rittvis maste man da ta 75 procent av det ligre véardet. Detta ar naturligtvis myc-
ket flytande, och jag kan inte ange nigra siffror. Men hur man in gor fastighets-
taxeringen blir det til syvende og sidst anda mycket som beror pa taxeringsordfor-
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andens sunda omdome, klokskap och lokalkdnnedom; och detta dr inte virre an
mycket annat.

Jag ar inte riktigt saker pd den punkten men jag fattade den forsta delen av herr
Elfvings inligg sa att han menar att den princip jag gjort mig till talesman fér —
att ta 75 procent av det aktuella saluvdrdet — var for enkel. Han ansig att man
kunde virdera pa si manga olika sdtt och att det inte alls var sdkert att min rekom-
mendation var den som ledde till ett riktigt resultat; man kunde ocksa resonera pa
ménga andra sitt. Ja, visst kan man det. Jag vill inte vara elak mot min mangarige
och mycket mangkunnige van Folke Elfving, men jag vill erinra om att de fina stap-
lar, som demonstrerades under féredraget om prisstatistiken, visade att just Gote-
borgs lin var det lin som lyckats simst i relation till aktuella saluvirden. Dirfor ar
det kanske inte s& dumt att ha min mycket enkla modell.

Bakom landskamrerare Lindquists anforande ldg, om jag fattade det ratt, fré-
gan: Vad har vi for ritt att si att siga mot kommunalskattelagens bokstav fast-
stilla taxeringsvardet till 75 procent av saluvdrdet for villor och 80 procent av sa-
luvirdet for hyreshus? Jag vill helt enkelt svara att lagen inte siger nigonting om
detta. Men andemeningen i lagen 4r ju att vi skall vara forsiktiga; och detta har i
olika sammanhang understrukits av lagstiftaren, senast d4 man inforde den gra-
derade inkomstberdkningen fér schablontaxering av villor. I det resonemang som
utgdr bakgrunden till forslaget understryker departementschefen att man ju tar ut
endast en del av saluvdrdet i form av taxeringsviarde. Och det finns 1 varje fall tva
goda skal for detta. Det fOrsta ar att man vill bestimma taxeringsviardena sa for-
siktigt att dessa inte vid en ekonomisk tillbakagéng med sjunkande salupriser med-
detsamma kommer att Gverstiga de sjunkande saluvirdena. Man vill alltsd ha en
viss marginal s3 att taxeringsvirdena inte blir {6r héga ens om det sker en regress i
den ekonomiska utvecklingen. Det &r klart att taxeringsvirdena d& kommer att lig-
ga mycket ndrmare saluvirdena, men de skall inte Gverstiga saluvdrdena. Vi skall ha
en ordentlig sikerhetsmarginal si att taxeringsvirdena tal en viss ekonomisk till-
bakagang.

S& kommer jag da till det andra skilet. Vi har en mycket fin statistik — jag tror
att den sadsom statistik betraktad dr battre i &r dn tidigare. Men titta t. ex. pa stati-
stiken fér en storkommun i en bra jordbruksbygd dar det salts ett litet antal gardar,
for vilka det betalats vildiga Gverpriser! Varfér har man betalat sddana 6verpriser?
Jo, darfor att det funnits ett antal spekulanter som varit intresserade av just dessa
objekt och som varit villiga att betala stora Gverpriser. Men darmed &r ju inte alls
sagt att alla andra bonder i detta distrikt kan bjuda ut sina gardar till samma 6ver-
pris. Detta gor att man enligt min mening fir vara litet forsiktig med prisstatistiken.

Av dessa skil bor man ha en hygglig marginal. Jag har £6r min del bedémt det sa
att det ar lampligt att sdtta taxeringsvirdet till 80 procent av saluvirdet fér hyres-
husen redan nu och till 75 procent av saluvidrdet for villor och jordbruksfastigheter.
Men tills vi har sett hur detta slar Jimnar jag 6ppet om man nista gang skall g& upp
till 80 procent dven f6r villor. Jag héller helt med landskamrerare Wasteson om
att det naturligtvis ar trevligast om vi kan halla samma niva for alla kategorier.
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Men i dag kan vi inte hdja taxeringsvirdet for villorna till 80 procent, det 4r min be-
stamda Gvertygelse. Dessutom tror jag det ligger négonting i talet om att prisfalls-
risken &r litet storre for villor dn for hyresfastigheter i gemen — inte i Stockholm,
Géteborg och Malmé och andra framatgéende titorter men genomsnittligt f6r hela
landet. Detta kan ocksa utgéra ett motiv for att i dag ndja sig med 75 procent for
villor d4ven om vi gar upp till 80 procent for hyreshusen. Men 1 princip ar vi helt ense
om det onskvarda i att nivan dr densamma for de olika kategorierna.

Byrdchefen Cecil Hammarberg:

Om det fortfarande &ar aktuellt vill jag gédrna helt besvara den friga jag fick be-
traffande priserna om man férdelar kopen efter skogsmarksvirdet. I de tva mellan-
klasserna, som alltsa avser jordbruksfastigheter med mellan 5 och 50 procent skog,
ligger virdet for perioden i genomsnitt pa 66. I ndrmast hogre klass dr det en skill-
nad pa 12. Skillnaden 4r nagot stérre om man jamfér med de mest skogfattiga fas-
tigheterna, alltsd de med hogst 5 procent skogsvéarde. Detta framgar av en av de ta-
beller som 4r distribuerade.

Landskamrerare Rolf Lindquist, Mariestad:

Om man tittar pa tabell 1 som behandlar antalet kdp och 6verprisprocenten for
en — och tvafamiljsfastigheter inom tdtbebyggelse, permanentbostider, perioden
1965—1968 sa finner man att Sverpriset 1965 {6r hela riket var ca 46 procent. Sedan
steg det med 13 procent 1966, med 9 procent 1967 och med 13 procent 1968. Om
nu denna trend #r riktig — alltsi en tioprocentig héjning for varje ar skulle man
1969 komma upp i ca 90. Om man som hidr 4r foreslaget skulle bygga pa 1968 ars
virden och om mitt antagande om trenden ar riktigt, sd innebdr det att man utom
de 25 procenten som utgdr nivdanpassningen minskar vardet med ytterligare 10 pro-
cent. Det blir alltsd 35 procent. Jag tycker — jag ber om ursdkt for att jag maste
vidhélla detta — att det dr mycket forsiktigt. Naturligtvis skall man ga fram med
forsiktighet — det 4r jag den forste att tillstyrka — men jag tycker att man har fast-
nat i precis samma tankande som vid den forra fastighetstaxeringen, da man bygg-
de pa genomsnittsprocenten. I praktiken blir ju de nivaanpassningar som man nu
kan genomféra inte annorlunda &n om man hade tillimpat principen om genom-
snittsprocenten. .

Sedan skulle jag vilja stdlla en fraga till byrachefen Hammarberg. Ordféranden
sade att man om man visste nagonting om 1969 ars priser skulle bygga nivAanpass-
ningen pa dem. Nu 4r min fraga: Far vi del av den prisstatistik som avser forsta
halvéret 1969? Det brukade ju vid tidigare fastighetstaxeringar komma en sidan
statistik nagon gang fram pa hésten det ar som fastighetstaxeringen pagick. Om
man far det, har man ju i varje fall en méjlighet att folja trenden i utvecklingen.

Byrdchefen Cecil Hammarberg:
Det ar alldeles riktigt att vi tidigare haft halvarsrapportering. Men négon sidan

ar inte planerad efter 6vergangen till ADB. Det 4r en kostnadsfriga. Om man vill
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betala for kérningen kan vi prestera sidana siffror men inte annars. Sddana kost-
nader ingér inte i var budget.

Landskamrerare Stefan Dryselius, Karlstad:

Jag vill bara siga nagra ord med anledning av herr Hammarbergs uttalande att
detta dr en kostnadsfrdga. Man diskuterar om man skall ha en nivianpassning pa
75 eller 80 procent. Det &r viktigt. Men den andra frigan — om vi far siffrorna f6r
1969 — idr mycket viktigare. Overpriserna stiger med 12—13 procent vartenda ar.
Det kanske de gor 1969 ocksd. Nu ar det for all del friga om 12—13 procent pa
taxeringsvirdena, inte pd kopeskillingarna, och den differensen reduceras ytterliga-
re eftersom det dr fraga om 75—80 procent. Men 4nda betyder informationen om
1969 ars virden i forhallande till 1968 ars mer for oss dn fragan om det blir 75 eller
80 procent.

Nog borde vi vil kunna fa fram denna statistik si att taxeringsnimnderna har
den per den forsta oktober. Forra gangen var det likgiltigt — da utgick vi ju fran
medeltalet fran 1957 till 1964. Om vi da tog med dven 1965 ars siffror nér vi raknade
ut genomsnittet spelade just ingen roll. Men vi fick de siffrorna. Nu nér det spelar
storre roll an 1965 skall vi da inte fa dessa uppgifter?

Byrdchefen Cecil Hammarberg :

Vi har ju ett helt annat rapportsystem nu dn vid den forra taxeringen. DA fick vi
uppgifterna fardiga fran hiradsskrivarna, och det var inga problem att pa det lilla
materialet manuellt rdkna fram ett halvar i taget. Men nu arbetar vi ju med de un-
derrattelser vi far fran inskrivningsdomarna om sokta lagfarter. Jag kan forsikra
att det har sina problem att fa in dessa uppgifter i ritt tid. Det lyckas vi egentligen
aldrig med annat 4n aret nist fére forberedelserna for en allmin taxering. Sedan
sjunker rapporteringen tillbaka i nagot lugnare banor. Detta material skall ju dess-
utom enligt rutinerna passera vederbérande lokala taxeringsndmnd. Det ir en link
i rapportsystemet. Om vi gjorde som herr Dryselius vill skulle det innebéra att man
hade samma provisoriska system 1969 som 1968. Nar skulle forresten detta material
kunna foreligga? Jag tror att det 4r ganska svart att arrangera en extra korning.
Det kostar sikert ocksa en hel del att producera det. Det dr ju inte sa billigt att kora
materialet pa ADB. Detta material skulle val knappast komma att foreligga i sidan
tid att man har nytta av det.

Férste taxeringsassistent Nils Jonsson, Vdrmlands lan:

Jag vill understryka vad herr Dryselius nyss sade angiende nodvindigheten att {3
statistik for forsta halvaret 1969. Det har ju tillkommit en faktor vid fastighetstax-
eringen som gor att statistiken blir nagot snedvriden, nimligen den nya realisations-
vinstbeskattningen pa fastigheter. Den har gjort att man numera vigar redovisa
den verkliga kopeskillingen till och med i kdpebreven — det dr kanske inte nigon
hemlighet i den hir férsamlingen. Detta gor att utvecklingen av priserna framgar
forst av 1969 ars taxering.
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Generaldirektér Rolf Dahlgren:

Jag kanske inte riktigt forstar det dar. Det dr vil da realisationsvinsten blir be-
skattad som man har anledning att redovisa for 13g kopeskilling och undkomma
skatt. Forr, ndr man efter tio ar var fri, kunde man ju redovisa en hog kopeskilling.
Koéparen har naturligtvis nu intresse av att redovisa kopeskillingen men séljaren har
det inte.

Forste taxeringsassistent Nils Jonsson, Varmlands lin:

Den som i dag siljer en villa kan ange den verkliga kopeskillingen i sitt kope-
brev; om villan hade ett anskaffningsvirde av 100 000 kronor och han har haft den
isju ar, kan han i dag sdlja den f6r 130 000 kronor utan att 16pa nagon risk for reali-
sationsvinstbeskattning. Och den som kdper villan har ju ett intresse av att ha ett
hégt ingangsvirde; nir han i sin tur skall silja villan utgdr man ju fran det virdet
nir man berdknar realisationsvinsten.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Men nir det giller jordbruksfastigheter finns inte det vilvilliga fasta avdrag som
galler for villor. Nir det galler villor kan man ju sdga att det 4r meningen att ord-
ningen skall vara densamma nu som tidigare, ndmligen att man inte skall ha skatt
pa vanliga villor. Men nér det giller jordbruk maste ju sédljaren i dag ha ett intresse
av att inte redovisa den verkliga kopeskillingen.

Forste taxeringsassistent Nils Jonsson, Varmlands lin:

Dér har det ju tidigare forekommit konkurrens mellan skogsvirde och jordbruks-
viarde. Men det dr ténkbart att det genom den nya realisationsvinstbeskattningen
kommer att ske en utjamning dven dérvidlag, d. v. s. att man nu vill ha ett lagre in-
géngsvirde pa skog, medan man tidigare ville ha ett h6gt ingangsvarde pa skog.

Landskamrerare Seth Manhem, Nyképing:

Vi skall nu nir vi kommer hem fran Stockholmsmotet borja med forarbetet till
véra anvisningar. Nir det giller jordbruksfastigheter maste det arbetet ju utforas
pa lansplanet. Vi maste alltsd ndr vi kommer hem skaffa fram tabeller, rakna ut en-
hetsvirden o. s. v., och det arbetet maste vi i stort sett fa fardigt fram till sommaren.
Statistiken for jordbruksfastigheterna kan vi, savitt jag forstar, f& tidigast i okto-
ber ménad. D4 ar taxeringen redan igang och det &r for sent att gora tabeller pa den.
Aven om man alltsd anvinder samma procenttal — 75 procent — for jordbruks-
fastigheter och for villor s& far man da ett annat resultat nir det géller villor 4n nir
det giller jordbruksfastigheter, eftersom man d& skulle anvinda senare material,
d. v. s. 1969 ars virden, som bas f6r utridkningen av virdena for villor men inte fér
utrikningen av virdena for jordbruksfastigheter, och det gir vil inte riktigt bra
thop? A andra sidan kommer vi nu att av professor Carlegrim f& statistik nir det
giller villor. Vi far {6r varje lan och f6r varje kommun en redogorelse f6r hur statisti-
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ken ligger till och hur trenden ar. Med ledning av den statistik och de uppgifter vi
far av honom tror jag att vi kan 16sa dven detta problem, dven om vi inte far statisti-
ken f6r 1969 till forberedelsearbetet.

Landskamrerare Folke Elfving, Géteborg:

I anslutning till yttrandet av den drade talaren fran Vérmland vill jag tilligga
att enligt information som jag har fatt ar det inte helt ovanligt att man numera i
kopekontrakt anger hogre kopeskillingar dn de verkliga, darfor att koparen kan ha
intresse av att fa ett battre ingéngsvirde for framtiden, siljaren har inget intresse
av saken. Om det 4r lagligt eller inte kanske vi skall lamna darhédn, men sddana trans-
aktioner forekommer i alla fall. Darfor skall man kanske vara litet férsiktig nar man
tolkar den nya kopeskillingsstatistiken.

Eftersom ordféranden talade litet om hur daligt vi hade lyckats vid den forra
allminna fastighetstaxeringen i Goteborgs och Bohus ldn har jag ett behov av att
tala om att vara rekommendationer innefattade en hdjning med 60 procent. Villa-
taxeringens hojning blev 55 procent. Det var alltsd en marginal p& 5 procent. 5 di-
viderat med 160 4r ju inte nagot sarskilt stort tal och innebiar inte heller nigot sér-
skilt hogt belopp.

Nir vi rekommenderade 60 procent sa foljde vi de anvisningar som d& gavs av
riksskattenimnden, namligen att lyfta nivdn med 15 enheter &ver den for &r 1957—
63 for detta lan bestdmda nivan. Jag vill pasta att vi har lyckats mycket bra.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

I avvaktan pa nista inldgg vill jag gidrna siga att jag dr val medveten om att min
rekommendation sirskilt i fraga om villor dr forsiktig. Men som med all 6nskvird
tydlighet framgick av professor Carlegrims tablaer ligger nivan i manga lan valdigt
lagt, och det gér inte att ta igen alltfér mycket pa en gang nu i samband med att vi
byter system. Jag tror fortfarande att det 4r klokast att inte g& langre &n till 75 pro-
cent. Vi tjanar ingenting pa att reta folk med férslag som inte accepteras. Jag tror
att redan 75 procent kommer att dstadkomma irritation, men ett forslag om 75 pro-
cent tycker jag att man kan ata sig att férsvara, och det blir da inte tillndrmelsevis ett
sadant skall som om vi pa en gang skulle ga upp till 80 procent. Ingen kommer att
tacka oss om vi redan nu drar at skruven hardare; att dra at den ytterligare fem
varv dr en uppgift som vi far spara till nasta gang.

Jag vill fortfarande rekommendera 75 procent pé villor och dirmed dven pa
jordbruksfastigheter och 80 procent pa hyreshusen, de kombinerade husen, affirs-
husen. Jag tror att man maste finna att det 4r ett ganska rimligt forslag om man va-
ger samman alla synpunkter som bor beaktas.

Kommunalndmndsordféranden Axel Larsson, Virmlands lin :
Jag foretrider en kommun som &ir representativ for de expanderande kommu-
nerna bade nir det giller villabebyggelse och jordbruk. Det kanske later litet

egendomligt att jag talar om ett expanderande jordbruk med tanke pa att min
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kommun ligger i Varmlands 14n, men ett sddant har vi faktiskt. Den kommun jag
ar ordférande i ar en kranskommun till Karlstad.

Jag har funderat litet pa de uppgifter som jag kommer att fa syssla med i hést, och
jag tycker att det resultat jag kommit till betrdffande héjningsprocenten har fatt
sanktion av de talare som yttrat sig hir i dag. Vi har pa fastighetsforsiljningar en
Overprisprocent som ar i paritet med de hogsta med undantag fér vistkusten och
stockholmsregionen.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Att det blir praktiska bekymmer och att det kraver klokhet och omdéme av ordfér-
anden att klara ut vad som ar 75 procent av saluvirdet ar odiskutabelt. Men det
teoretiska svaret maste bli: 75 procent av gardens saluvirde i dag.

Betraffande de helt nybyggda villorna ir taxeringen en ganska ém punkt. Men
gar man in {6r min linje och faststiller taxeringsvirdet till 75 procent av saluvirdet
fir man vara konsekvent och sitta taxeringsvirdet till 75 procent av saluvirdet
dven pa nybyggda villor. S& ser jag det. Jag skulle vilja understryka — detta blir
inte aktuellt nir det giller vanliga egna hem utan nér det giller stora, dyrbara
villor som &r svarsilda — att det ar saluvirdet och icke produktionskostnaden som
skall vara avgorande.

Om négon pa en mycket liten ort bygger en extremt lyxig villa f6r en halv miljon
och flyttar precis nir den &r fiardig och det inte finns nagon pa orten som vill képa
villan for den produktionskostnaden, si skall villan stringt taget inte taxeras pa
basis av produktionskostnaden 500.000 kronor, utan den skall taxeras pd basis av
saluvirdet. Om den ligger i en avkrok dir ingen formogen mianniska vill bositta sig
och den darfér blir oméjlig att silja f6r bade 500 000, 400 000 och kanske t. 0. m.
300 000 kronor, sa 4r det 75 procent av saluvirdet som skall vara det avgorande.
Sedan #r det klart att jag, om jag i praktiken skall sdsom klok, férstandig och orts-
kunnig minniska bestimma saluvirdet pa villan, som kostat 500 000 kronor att
bygga, kan influeras av att den kostat 500 000. Men i princip far jag icke ta ut 75
procent av de 500 000 utan 75 procent av saluvirdet, som, om det inte finns kdpare
till sddana villor i trakten, maste bantas ned.

Inképschefen Tage Nilsson, Kristianstads ldn:

Jag vill ansluta mig till vad som har sagts av 6vriga lekmin.

Nar man suttit och lyssnat till s& mycken sakkunnighet som hir presenterats, har
man gjort vissa reflexioner. Nar det talades om prisstatistik kom jag att tinka pa
just jordbruksfastigheter som stir pa programmet. Det rader ju mycket skilda for-
sdljningspris pa jordbruk, och hir har ju ocksd nimnts att det inte bara 4r produk-
tionsvardet som avgér priset. Nér det giller kop av jordbruksfastigheter ar det myc-
ket viktigt att veta om det ror sig om ett enskilt kop eller om ett sammanlaggnings-
kop. I det distrikt som jag foretrdder kan man faktiskt notera dubbelt s hoga vér-
den fér sammanldggningsk6p som for enskilda kép. Har kommer man naturligtvis
in pa frigan om ett sidant sammanlidggningskdp ar ett forstandigt eller ett ofér-
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standigt kop. Man kan nog séga att det 4r ett klokt kdp, dven om priset 4r dubbelt sa
hogt som det skulle ha varit om det varit fraga om ett enskilt k6p. En lantbrukare
som t. ex. har hundra hektar och képer till femtio hektar far ett ganska hogt salu-
véarde pa sitt stora jordbruk. Jag skulle nu vilja frdga herr Hammarberg: Kommer
ett sadant kop in i prisstatistiken?

Jag har ocksa funderat pa en annan sak, och den giller diskussionen om hur sent
prisstatistiken skall komma ut. Har det egentligen nagon betydelse? Om vi f6ljer
rekommendationen att halla oss till en viss procentsats av saluvirdet si har ju den
sena prisstatistiken ingen betydelse, eftersom taxeringsvirdena diskuterats fram i
nimnden. Man raknar t. ex si, att den och den har utvidgat s& och sd och det har
kostat s& och s3 mycket, och det dr ju frin dessa siffror man skall utgd och inte fran
den &ldre prisstatistiken, som anger hur stor skillnaden ar mellan 1965 och nu.

Byrachefen Cecil Hammarberg:

Om det ar tva skilda fastigheter med var sitt taxeringsviarde finns det ingenting
som hindrar att kdpet kommer med 1 statistiken, sivida man inte av andra skil an-
ser att kopet inte ar representativt f6r normala jordbruk. Men det forutsitter att ko-
peskilling och taxeringsvérde verkligen existerar.

Inképschefen Tage Nilsson, Kristianstad lan:

Jag avser t. ex. ett sadant fall som d& 4garen av ett litet lantbruk siljer till en
storre granne och far t. ex. 8 000 kronor per hektar trots att han, om fastigheten va-
rit beldgen nagon annanstans, bara hade fatt 4 000 kronor pér hektar.

Byrachefen Cecil Hammarberg:
Det far taxeringsndmnden avgéra vid sin representativitetsbedomning; anser man

att priset ar onormalt for ett sjdlvstandigt jordbruk sa skall det inte tas med i sta-
tistiken.

397

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-07-06 15:18:28





