Utgor enligt 5 § 4 mom. KL icke skatte-
pliktig byggnad, sidan bostadsbyggnad,

vara fast tilligg kan beriknas’

Av landskanslisten Erik Jonsson

Anvisningarna till 36 § KL stadgar be-
traffande realisationsvinstberidkningen vid
avyttring av fastighet foljande: “Har av-
yttring av fastighet omfattat byggnad, som
1 huvudsak 4r avsedd att anvidndas f6r bo-
stadsandamal, avdrages ytterligare ett be-
lopp av 3.000 kronor for varje pabdrjat
kalenderar fore taxeringsaret, som bostads-
byggnad under innehavstiden funnits pa
fastigheten, dock icke for tidigare &r an
1914. 1 propositionen 1967 :153 sidan 129
uttalar departementschefen: “Enligt min
mening bor det arliga fasta tillagget be-
riaknas for fastigheter, som schablontaxe-
ras enligt 24 § 2 mom KL, d. v. s. egna-
hem, villor och sommarstugor. Foérekoms-
ten av en bostadsbyggnad av viss standard
pa fastigheten torde vara en férutsittning
for att schablonen skall vara tillaimplig. Be-
triffande andra fastigheter av annan fas-
tighets natur bor tillagg {3 goras om bygg-
nad, som till vdsentlig del innehéller bo-
stader finns pa fastigheten. For jordbruks-
fastighet bor fordras mangardsbyggnad el-
ler annan likvardig bostadsbyggnad for
den kontinuerliga skétseln av fastigheten.
Bostaden bor saledes vara av ej alltfor obe-
tydlig standard med hinsyn till att det
fasta tilligget avser att kompensera for

1 Se ocksd Erik Eklunds anmilan i detta
nummer av Ekmans och Sterners bok ”Skatt pa
fastighetsvinster”.
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vissa fastighetsomkostnader. Av vad jag
nu anfort foljer, att tilligg berdknas for
egnahem, villor, sommarstugor, hyreshus
och jordbruksfastigheter men diremot in-
te {Or t. ex. tomtmark, skogsmark utan an-
nan bebyggelse 4n skogskoja e. d. (jfr
punkt 4 fjdrde stycket av anvisningarna
till 9 § KL) och ej heller {6r industrifas-
tigheter.” Det fasta tilligget avser att in-
kludera smarre arliga forbattringar under
3.000 kronor.

Man kan vara tveksam, huruvida bygg-
nad, som uppforts & mark, for vilken ga-
rantibelopp icke skall upptagas sasom
skattepliktig inkomst fér byggnadsidgaren
och vars vdrde understiger 5.000 kronor,
skall anses som byggnad av tillracklig stan-
dard. I detta fall foreligger ej nagon skat-
teplikt for byggnaden, varfér schablon-
taxering enligt 24 § 2 mom KL ar uteslu-
ten. Till £6ljd av propositionens markpo-
litiska syfte har skil saknats f6r uttagande
av skatt pd mindre vinster vid forsiljning
av egnahem och stugor.

Byggnad & ofri grund, som ej taxerats,
bér ej utan vidare hénféras till byggnad
av saddan standard, att fast tilligg ej kan
berdknas. Denna uppfattning ma belysas
med ett exempel. Antag, att & tre lika sto-
ra och lika vilbeldgna tomter, A, B och C,
vid samma tidpunkt uppférts likadana
sommarstugor, ingaende i en gruppbebyg-

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-19 22:51:21



gelse. Tomten A &r frikdpt, medan tom-
terna B och C arrenderats pa viss tid av
stugagarna. Fastigheten A &sdttes aret ef-
ter bebyggelsen ett taxeringsvirde av 6.000
kronor. varav markvérde 1.000 kronor och
byggnadsvirde 5.000 kronor. Byggnaderna
a tomterna B och C taxeras ej, da de med
tillaimpning av grunderna i 9 § KL ej an-
ses ha ett byggnadsvarde av 5.000 kronor.
Departementschefen uttalade namligen i
propositionen 1927:102 sidan 321 betrif-
fande taxering av byggnad péa annans
mark bl. a. att sadan byggnad i Agarens
hand ofta maste representera ett lagre
virde 4n vad som skulle vara fallet, om
byggnad och mark varit i samma Zgares
hand. Upplatelsetidens langd maéste givet-
vis beaktas vid virdets bestimmande. Ef-
ter nagot ar frikdper dgaren till byggnaden
4 tomten B marken, varefter fastigheten B
1 likhet med A taxeras till 6.000 kronor,
varav markvirde 1.000 kronor och bygg-
nadsviarde 5.000 kronor. Nista ar siljer
agarna till fastigheterna A och B samt
byggnaden & tomten C desamma. Agaren
till byggnaden & tomten C bor da likaval
som 4garna till fastigheterna A och B till-
godoforas fast tilligg med 3.000 kronor.
Det ma anmirkas, att det finns byggna-
der, vilka anvindas som arsbostdder och

som e] har hogre taxeringsviarde 4n 4.000
—35.000 kronor. I glesbygderna férekom-
mer i ganska stor omfattning byggnader,
som saknar vatten och/eller avlopp. En-
ligt undersokning av bostadsstyrelsens pla-
neringsbyrd bor 44 % av ensamma ald-
ringar (alder 65 ar och dardver) i gles-
bygderna i sadana byggnader. Det avgs-
rande bor vara byggnadens standard och
ej den omstandigheten, huruvida taxerat
byggnadsvirde finnes eller ej. En olika be-
handling av likvdrdiga byggnader & egen
och arrenderad mark skulle dessutom mot-
verka propositionens syfte pa sa sitt, att
prisstegring skulle intrdda p& arrenderad
mark. Vidare skulle héri ligga en frestelse
till ingaende av avtal, varigenom en del av
kopeskillingen uttogs 1 form av vederlag
for befintliga inventarier. P4 grund av
bevissvarigheter skulle det i regel vara
uteslutet att visa, att avtalet slutits i syfte
att kringga skattelag.

Varken lagens ordalydelse eller departe-
mentschefens uttalande synes kunna abe-
ropas till stod for den uppfattningen, att
fast tilldgg ej skall berdknas for enligt KL
§ 5 mom 4 icke skattepliktig byggnad.
Byggnadens standard far val har liksom 1
andra fall bli det avgérande.
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