Byggtoretagens lagervirderingsregler

Av chefen for Svenska Byggnadsentreprendrforeningens (SBEF:s) skatte- och

ekonomiavdelning pol. mag. Per Landgren

Det har linge varit ett onskemal att en-
hetliga och definitiva normer skulle upp-
stillas rorande virdesittningen vid in-
komsttaxeringen av byggnadsforetagens
lager m m. Dylika normer har nu erhallits
genom de av Riksskattenimnden den 30
november 1965 meddelade anvisningarna
(RN medd. nr 1 1966 p. 2), vilka skall
tillampas fr om 1966 ars taxering.

Galler egentligt byggande

Anvisningarna ir avsedda att tillampas
pa byggnadsforetag vars verksamhet be-
stir 1 uppforande av byggnader, kraftverk
och liknande, byggande av vagar och jarn-
vagar, broar, flygfalt, hamnar, bergrum
och liknande samt utférande av pélnings-
och schaktningsarbeten, yttre vatten- och
avloppsledningsarbeten eller anldggningar
for torrlaggning, vattenreglering och lik-
nande. Diaremot dr anvisningarna icke av-
sedda att tillampas pa foretag som utfor
exempelvis varme-, sanitets-, platslageri-,
glasmasteri-, malnings-, elektriska instal-
lations- samt plattsdttnings- och golvligg-
ningsarbeten.

Lager av byggnadsmaterial

For lager av byggnadsmaterial — var-
med avses allt material (snickerivaror, ar-
meringsjarn, tegel, spisar, kylskip mm)
byggnadsforetaget har dels i sitt f6rrad,
dels pa byggplatsen och som annu icke in-
byggts eller installerats pd sidant sitt, att
det kan anses slutgiltigt anbragt for sitt
andamal i fastigheten — galler de allmin-

na reglerna for vardering av lagertillging-
ar. Dylikt lager far silunda i princip tas
upp till lagst 40 procent av anskaffnings-
eller ateranskaffningsvirdet sedan erfor-
derlig avskrivning for inkurans &gt rum.
Betraffande avdraget for inkurans bor
principiellt sett utredning ligga till grund,
men i brist pd sddan fir i normalfallet av-
drag ske med 5 % av det ligsta av an-
skaffnings- eller Aateranskaffningsvirdet.
I sammanhanget mi nimnas att storre la-
gerhallning av material icke 4r vanligt in-
om byggnadsbranschen. Byggnadsmaterial
bestilles nimligen ofta direkt till arbets-
platsen i sd nira anslutning som mojligt
till materialets infogande i byggnadskrop-
pen.

For att mojliggéra kontroll finns be-
stammelser om inventering av dylikt varu-
lager. Genom dessa aliggs skattskyldig att
for varje &r i inventariet uppge anskaff-
nings- eller dteranskaffningsvirdet — 1
praktiken det ldgsta av dessa virden —
for varje lagerpost. Lagerinventariet skall
“darest hinder hirfor icke moter” forses
med forsikran pd heder och samvete av
tvd 1 inventeringen deltagande personer
om att ingenting uppsatligen undantagits.

Det m3 i sammanhanget uppmérksam-
mas, att till inneliggande varulager endast
far raknas sidana partier som senast 3
balansdagen omhéndertagits av byggnads-
foretaget eller av tredje man for foreta-
gets rakning, dvensom varupartier vilka
senast 4 balansdagen av siljaren avlim-
nats for transport till byggnadsforetaget.
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Déremot utgdr varor som visserligen ar
forsdlda till byggnadsioretaget (och ev.
dven kontant betalda) men icke levere-
rade utan endast undanstillda hos silja-
ren for byggnadsforetagets rakning, icke
sidant varulager pi vilket sedvanlig ned-
skrivning med 60 % far tillampas. Dyli-
ka varor bor nimligen enligt Riksskatte-
nimndens meddelande ar 1962 nr 3 p. 2
hinfoéras till kontraherade varor, pa vilka
nedskrivning endast fir ske om koparen
kan visa eller gora sannolikt att prisfall
intraffat eller kommer att intraffa (punkt
1 tolfte stycket av anvisningarna till 41 §
kommunalskattelagen).

Lager av egna fastigheter

Till egna fastigheter hinfors sival far-
digstillda bebyggda fastigheter och far-
digstillda byggnader pa ofri grund som
obebyggda fastigheter (obebyggda tomter
och raimarksomraden) och fastigheter un-
der ny-, till- eller ombyggnad. For bygg-
nadsforetags innehav av dylika fastighe-
ter, som utgor lagertillgdngar, godkanns
den i rikenskaperna gjorda virdesitt-
ningen om virdet pa fastighetsinnehavet
icke understiger §5 % av summa anskaff-
mingsvirden for fastigheterna.

Vad inrdknas i nimnda anskaffnings-
viarde? Forutom kopeskillingen vid for-
vdrvet, lagfartskostnader och eventuella
rivmingskostnader inrdknas allenast {6l-
jande sisom “direkta” byggnadskostna-
der betecknade kostnader :

— material (savil byggnadsmaterial som
forbrukningsmaterial),

— l6ner och ersittningar till arbetare och
arbetsledare pd platsen,

— arkitekt-, konstruktions- och kontroll-
kostnader till utomstiende,

— anslutningsavgifter {or vatten, avlopp,
varme och elektricitet,
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— kostnader f6r underentreprenader,
— maskinhyror till utomstiende samt
— kostnader for lejda transporter.
Daremot inrdknas icke i anskaffnings-
virdet “indirekta” byggnadskostnader,
varmed forstds ovriga byggnadskostnader
sasom exempelvis administrationskostna-
der, kostnader for egna transporter, av-
skrivning och underhill av maskiner samt
forsakringar och rantor.

Lager av aktier och andelar i fastig-
hetsforvaltande foretag

For foretag som bedriver byggnadsro-
relse betraktas 1 princip aktier och andelar
i fastighetsbolag och fastighetsforeningar
som lagertillgdngar i byggnadsrorelse.
Vardesattningen av ifrigavarande till-
gingar godtas om viardesittningen, i vad
den grundas pa bolagets eller foreningens
innehav av fastigheter, skett enligt grun-
der som kunnat godkinnas for lager av
egna fastigheter. Sidan aktie eller andel
far dock icke upptas med negativt virde
vid vardesittningen.

Exempel: Byggnadsaktiebolaget A har
forvarvat samtliga andelar i det fastig-
hetsforvaltande handelsbolaget B for en
kopeskilling av 1.500.000 kronor. Han-
delsbolaget B dger en fastighet, som i ra-
kenskaperna dr upptagen till 2.715.000
kronor. Vid overlatelsetillfillet hade han-
delsbolagets balansrikning f6ljande ut-
seende :

Tillgdngar:

Kassa .................... 10.000

Fastighet ................. 2.715.000
S:a 2.725.000

Skulder:

Lan ... ool 2.710.000

Eget kapital .............. 15.000

S:a 2.725.000
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Till vilket ligsta virde kan ifriga-
varande andelar, forvarvats for
1.500.000 kronor, upptas i byggnadsaktie-
bolagets rakenskaper? Riksskattenamn-

som

dens anvisningar rorande virdesattningen -

av byggnadsforetags lager m. m. dsyftar,
savitt nu ar i fréga, att virdesittningen i
princip bor vara densamma om en fastig-
het dgs direkt eller om den ags indirekt
genom en juridisk person. Detta innebar
att vid virdesittningen av andelar 1 fas-
tighetsbolag, som utgor lagertillgdngar i
beloppsmassig
nedskrivning icke tillats an som skulle ha
godkints om det varit frdga om lager av
direktigda fastigheter. Darest ifragava-
rande fastighet forviarvats av byggnads-
aktiebolaget A genom direkt forvarv,
kan kopeskillingen beraknas ha utgjort
1.500.000 kronor jimte beloppet av de 1dn
pad 2.710.000 kr, for vilka betalningsan-
svar skolat av koparen dvertagas, mins-
kat med den kontanta kassabehdllningen
4 10.000 kr. Kopeskillingen vid direkt
forvirv kan alltsd berdknas till 1.500.000
+2.710.000 .|. 10.000 eller till 4.200.000
kr. Enligt Riksskattendmndens anvisning-
ar utgor den hogsta tillaitna nedskrivning-
en for sadant fall 15 procent av 4.200.000
kr eller 630.000 kr.

Vid indirekt forvarv av fastigheten ge-
nom inkop av andelar i handelsholaget B
synes nedskrivning av andelarna bora fa
ske med samma belopp, 630.000 kronor.
Det lagsta virdet vartill andelarna 1 ifra-
gavarande handelsholag mi upptas i
byggnadsaktiebolaget A:s rakenskaper
torde silunda utgora 870.000 (1.500.000
.- 630.000) kr.

byggnadsrorelse, storre

Overgangsbestammelser

Som inledningsvis nimnts skall de nya

anvisningarna for lager av egna fastighe-
ter, m. m. tillimpas fr. o. m. 1966 ars
taxering. For att undvika otillfredsstéllan-
de beskattningskonsekvenser i samband
med tillimpningen av de nya reglerna har
inforts vissa Overgingsbestimmelser, som
galler vid 1966 och 1967 ars taxeringar.
Namnda taxeringsidr godkinns salunda
en ytterligare nedskrivning av lagret,
dock endast i den mén denna ytterligare
reservering icke oOverstiger 2/3 respektive
1/3 av skillnaden mellan den vid 1965 ars
taxering i friga om lagertillgdngar god-
tagna reserveringen och den reservering,
som da skulle ha godtagits om nu ifriga-
varande anvisningar tillimpats vid 1965
ars taxering.

Exempel: Byggnadsioretaget C inneha-
de per 31.12.64 lager av fastigheter be-
stiende av obebyggda tomter och sane-
ringsfastigheter. Anskaffningsvarden for
innehavda fastigheter 1.000.000

Summa taxeringsviarden &r
1964 {6r innehavda fastig-

heter 850.000

Bokfort varde per 31.12.64=
lagsta varde enligt tidigare
gallande anvisningar (95 %
av taxeringsvirdet

850.000)

Lagsta virde enligt huvudre-
geln till nu géllande anvis-
ningar (85 % av anskaff-
ningsvardet 1.000.000)

Skillnaden mellan vid 1965 ars
taxering godtagen reserve-
ring 192.500 (1.000.000 ./.
807.500) kronor, och den
reservering som di skulle
ha godtagits om nu ifriga-
varande anvisningar tillim-
pats vid 1965 ars taxering
150.000 (1.000.000 .|.
850.000) kronor

807.500

850.000

42.500

231

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-07-06 15:22:46



Vid 1966 drs taxering godtas
utover nedskrivningsmoj-
ligheter enligt huvudregeln
ytterligare nedskrivning
med 2/3 av 42.500—= ......

Vid 1967 drs taxering godta-
ges utover nedskrivnings-
mojligheter enligt huvudre-
geln ytterligare nedskriv-
ning med 1/3 av 42.500—=

28.333

14.167

Nedskrivningsmojligheter vid entre-
prenadataganden

Om entrepreniren icke dr 1 intressege-
menskap med byggherren, far reservering
for forlustrisker ske med hogst ett belopp
motsvarande antingen

10 procent av de sammanlagda entrepre-
nadsummorna, eller

15 procent av de vid beskattningsirets
slut nedlagda “direkta” byggnadskostna-
derna.

I det fall byggnadsioretaget som till-
ging dven tar upp de 4 entreprenaderna
nedlagda indirekta kostnaderna (vilka
som regel icke brukar aktiveras) godtas
en reservering, som icke Overstiger sum-
man av det belopp varmed & dessa entre-
prenadarbeten nedlagda indirekta bygg-
nadskostnader upptagits som tillgang i ra-
kenskaperna och ett belopp motsvarande
antingen 10 procent av sammanlagda en-
treprenadsummorna. eller 15 procent av
de vid beskattningsirets utging nedlagda
direkta byggnadskostnaderna. Det bor
uppmarksammas, att ovanstiende géller
endast entreprenaditaganden betriffande
vilka skattemdssig vinstberdkning &dnnu
icke verkstdllts pd balansdagen. Reserve-
ringen kan ske antingen oppet i riaken-
skaperna i form av avsattning eller genom
nedskrivning av kostnaderna for pigaen-
de arbeten.
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Om exempelvis entreprenadsummorna
utgor 3.000.000 kr och de nedlagda “di-
rekta” kostnaderna vid beskattningsérets
utgang uppgar till 1,5 milj. kr ar den re-
gel som medger reservering med 10 pro-
cent av entreprenadsummorna den mest
fordelaktiga. Enligt denna regel godkinns
en reservering med 300.000 kr medan den
regel som anknyter till de nedlagda “di-
rekta” byggnadskostnaderna endast moj-
liggor reservering med 225.000 kr.

For att undvika upplosning av “norma-
la” dolda reserver vid en tillfallig bety-
dande nedging av det underlag (entre-
prenadsummor eller nedlagda direkta
kostnader) varpd reservering berdknas,
finns i anvisningarna en “supplementar-
regel”, som mojliggor att en hogre pro-
centuell reservering kan tillimpas. Regeln
blir i huvudsak tillimplig pa4 mindre fore-
tag med ojamn produktion. Foljande
exempel, som utgar fran att direkta bygg-
nadskostnader har valts som underlag for
reservering, belyser detta:

Nedlagda direkta kostnader:

Arl ..o o 1.500.000 kr
Ar 2 .o 1.300.000 kr
Ar3 oo 1.500.000 kr
Ard oo 500.000 kr

Reservering enl. huvudregeln:

Ar 1 225000 kr l 15% av de di-
Ar 2 195.000 kr !=rekta byggnads-
Ar 3 225.000 kr ‘ kostnaderna

Ar 4 75.000 kr

Vid utgingen av ar 4 har i exemplet
det underlag varpd foretagets reservering
kan beraknas avsevirt nedgatt vid jamfo-
relse med wunderlagets genomsnittliga
storlek vid utgdngen av de tvad nirmast
foregidende beskattningsiren. I det fal
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nedgingen antas vara tillfillig medger
”supplementarregeln” att ir 4 reservering
kan goras med 210.000 kr: (15 procent
av 1.300.000-+1.500.000), vilket belopp

2
betydligt overstiger de 75.000 kr, mot-
svarande 15 % av nedlagda direkta bygg-
nadskostnader, som huvudregeln medger
sdsom reservering. Skulle forhallandet
vara det, att de vid beskattningsarets ut-
gang nedlagda direkta byggnadskostna-
derna understiger det belopp som “supp-
lementdrregeln” medger sisom reserve-
ring, kan emellertid reservering medges
med hogst ett belopp som motsvarar stor-
leken av de nedlagda byggnadskostnader-
na. Nedvirdering kan silunda i dylikt fall
enbart ske till 0.

For det fall entreprendren dr 1 intresse-
gemenskap med byggherren (byggherren
ar t. ex. ett heldgt eller si gott som hel-
agt dotterbolag till entreprendrbolaget el-
ler byggherren ar huvudaktieigare i en-
treprenorbolaget) far reservering for for-
lustrisker i princip icke Overstiga sum-
man av det belopp varmed de pi dessa ar-
beten nedlagda “indirekta” byggnadskost-
naderna upptagits som tillgdng i riken-
skaperna och 15 procent av de vid be-
skattningsdrets utgang nedlagda “direk-
ta” byggnadskostnaderna. Om reserve-
ringen gors i form av nedskrivning av pa-
gaende arbeten behover entreprendren si-
lunda som tillgéng i rakenskaperna ta upp
endast 85 procent av nedlagda “direkta”
byggnadskostnader inklusive eventuella
rivningskostnader.

Arbeten pa l6pande rakning

Om entreprenéren bygger pa lépande
rakning skall i princip nedlagda kostna-
ler — savil direkta som indirekta — pa

pagdende arbeten tas upp till fulla virdet.

I enstaka fall kan 16pande riakningsav-
tal ha forsetts med klausul om maximi-
pris (kostnadstak, som inte fir dverskri-
das). Vid bostadshusbebyggelse férekom-
mer att detta kostnadstak anknyter till det
av lansbostadsndmnden godkdnda pant-
viardet. Dylika arbeten pé 16pande rikning
med maximipris synes ur nedskrivnings-
synpunkt bora jamstillas med normala
entreprenaditaganden. Reservering f{or
forlustrisker bor sdlunda 3 goras i enlig-
het med vad ovan anforts betriffande re-
na entreprenader.

Vinstberakning

Den skattemissiga vinstberdkningen &
entreprenadarbeten bor ske vid den slut-
liga ekonomiska uppgorelsen, dock i regel
senast ett dr efter slutbesikiningen. Om
vid den tidpunkt da vinstberdkning sker,
tvist foreligger betriffande visst eller vis-
sa belopp, godtas hirav foranledd reser-
vering.

I Riksskattendmndens anvisningar har
icke definierats vad som avses med ut-
trycket “den slutliga ekonomiska uppgo-
relsen”. Inneborden torde dock vara att
bestdllaren godtagit den slutfakturering
entreprendren gjort. Enligt § 23 till Tek-
nologforeningens ”Allmidnna bestimmel-
ser” skall entreprendren insianda sin slut-
rikning senast tre ménader efter det att
utlatande dver slutbesiktning enligt AB:s
§ 19 blivit for parterna tillgangligt. Bygg-
herren skall granska rdkningen samt sna-
rast mojligt och senast inom en manad
efter rikningens mottagande betala entre-
prendrens ostridiga tillgodohavande.

Avsattning for garantirisker
For garantirisker betrdffande arbeten
pé annans fastighet, for vilka vinstberak-
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Smiirre artiklar

Mer om fri skatt

Med anledning av min artikel om fri
skatt i nr 4 16r i ar av Skattenytt har
vinnen Akerstedt i Uppsala sint mig ett
exemplar av ett meddelande som upp-
bordsverket i Uppsala tillstiller arbets-
formedlingen f v b, forsumliga arbetsgi-
vare, hembitriden och andra. Det lyder
sd har:

Avtal mellan en arbetsgivare och en
arbetstagare, som har att erligga preli-
mindr A-skatt, att den senare skall jimte
viss kontant mdanadslon atnjuta fri
skatt”, innebdr att skatten utgéres av
skillnaden mellan bruttolonen, d v s 16nen
fore skatteavdrag, och den kontanta ma-
nadslonen, d v s nettolénen. Atnjuter
arbetstagaren naturaforman, utgores net-
tolonen av summan av det kontant-
belopp, arbetstagaren dger uppbira, och
naturaf6rminens virde enligt skatteta-
bellen. Bruttolénen skall i dylikt fall ut-
raknas sd att vad som aterstar, sedan den
pa bruttolomen belopande skatten avdra-

ning skett, godkdnns — om garantitiden
icke utgitt senast 4 balansdagen — av-
drag for avsattning med

3 procent av entreprenadsumman, sdvitt
avser bostads- och kontorsbyggnader av
mera konventionell typ, samt

5 procent av entreprenadsumman savitt
avser andra entreprenader.

Reservering utover ovannamnda regler
Slutligen ma upplysas att reservering ut-
over ovannamnda regler godkannes en-
dast om och i den mén den skattskyldige
visar att en storre reservering ar pakallad
med hinsyn till foreliggande risk {6r for-
lust eller prisfall.
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gits, motsvarar nettolonen. Bruttolonen
erhilles genom att man i skattetabellen
uppsoker det inkomstbelopp vilket, min-
skat med den i vederborlig kolumn darin-
vid angivna skatten, dr lika med kontant-
l16nen med tilligg 1 forekommande fall av
virdet av naturaférman.

Om exempelvis nettolonen ar 500 kro-
nor 1 manaden kontant, och kolumn 1
i skattetabellen ar tillimplig, ligger brut-
tolonen i 1oneintervallet 641—660 kronor,
dir skatten ir 146 kronor. Bruttolionen
uppgir foljaktligen till 500-4146=646
kronor i manaden. Om arbetstagaren i
stidllet per manad Aatnjuter 300 kronor
kontant jamte fritt vivre utgbres netto-
Ionen av summan av kontantlonen och
vardet av vivret, vilket sistnimnda varde
enligt skattetabellen 4r 270 kronor i méi-
naden; wuettolonen ar alltsd 3004-270=
570 kronor i ménaden. Bruttolonen ut-
raknas pd nyssnimnda sitt si att vad
som dterstdr efter skatteavdrag utgor 570
kronor. Skall skatteavdraget beriknas
enligt kolumn 1, ligger bruttolénen i detta
fall i loneintervallet 741—760 kronor,
dar skatten ar 178 kronor; bruttolonen
ar fo6ljaktligen 570-+178=—748 kronor i
méinaden. Enligt samma metod utrik-
nas bruttoldn och skatt, da 1onen utbetalas
per vecka eller halvmanad.

I de anfoérda exemplen har utrikning-
arna gjorts med ledning av 1966 ars
kéllskattetabell 19 (den kommunala in-
komstskatten berdknad efter 19 kr. per
skattekrona).

Traffar man avtal om "fri skatt”, in-
nebir detta att arbetstagaren tillforsak-
rats en pid ovan angivna sitt beriknad
bruttoléon vilken arbetsgivaren icke har
ratt att ensidigt minska genom att inbetala
ligre skatt. Den del av bruttolonen som
motsvarar skatten, ir nimligen en till
beloppet bestimd 16nef6rman likavil som
den kontant utbetalda delen. Skulle det
visa sig att arbetstagaren efter taxering
tillgodoféres dverskjutande skatt, ar det
overskjutande beloppet arbetstagarens
och icke arbetsgivarens egendom pi allde-
les samma satt som vid ett anstillnings-
avtal, dar ”fri skatt” ej ingdr i f6rma-
nerna.
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