Priserna pa bostads- och aﬁéirsfastigheter

aren 1957—-1963

Av byrdchefen Cecil Hammarberg

Inledning

Statistiken Over bostads- och affirs-
fastigheter dr av ganska farskt datum.
Den tillkom s sent som 1952 och anvin-
des forsta gangen vid foregiende allmin-
na fastighetstaxering.

Resultaten av denna statistik dr fram-
lagda i den av statistiska centralbyrdn ut-
givna publikationen Statistisk tidskrift.
Fran och med ar 1963 ingér redogoérel-
serna i serien Statistiska meddelanden
(underrubrik R).

Arsberittelser publicerades forsta ging-
en for det fOrsta dret 1 den Iopande taxe-
ringsperioden (1957). Fo6r den f6rra pe-
rioden finns endast en redogérelse for
hela perioden publicerad, fransett de sten-
ciltabeller med preliminira siffror for
aren 1952—1955, som framlades i sam-
band med férberedelserna f6r 1957 &rs
allminna fastighetstaxering. En liknande
tabellsamling, avseende dren 1957—1963,
har distribuerats bla till finansdeparte-
mentet, riksskattenimnden och linssty-
relserna under senare hilften av april
detta ar och har alltsi varit tillginglig
fére dagens sammantride. Till detta har
denna tabellsamling kompletterats med
nagra Oversiktstabeller och diagram, vil-
ka ligger till grund f6r denna redogd-
relse.l

Som jag nimnde i gir, ir materialet
mycket heterogent, vilket gor att redo-

1 Vissa av de vid foredraget framlagda ta-
bellerna ar har uteslutna.

visningen madste goras differentierad.
Frekvenserna blir till {6ljd hirav i fré-
ga om vissa fastighetstyper si smi —
sarskilt for landsbygden — att slump-
massiga variationer i vissa fall litt fir
alltfor stort spelrum. Detta gor denna sta-
tistik ganska svirbehandlad.

Statistikens omfattning och beskaf-
fenhet

Prisstatistiken 6ver bostads- och af-
farsfastigheter ar i princip utformad ef-
ter samma grunder som statistiken Gver
jordbruksfastigheternas priser. Jag skall
darfor hir inte mera i detalj gd in pi
redovisningsgrunderna utan inskrinka
mig i huvudsak till de redovisningsmeto-
der och begreppsbestimningar, vilka ir
specifika for statistiken Gver bostads- och
affirsfastigheter.

Uppgiftsunderlaget utgors dels av de
underrittelser om sokta lagfarter, vilka
inskrivningsdomarna enligt en kungorelse
av dr 1953 har att limna till statistiska
centralbyrdn, dels av de till de allminna
fastighetstaxeringarna avlimnade fastig-
hetsdeklarationerna. Dessa fir imbetsver-
ket enligt sirskilt bemyndigande pi be-
gdran ldna frin linsstyrelserna. Med led-
ning av dessa handlingar upprittas ut-
drag pad en hjilpblankett (sk kartolin).
Arbetet utfores siledes, 1 motsats mot
vad fallet ar med jordbruksfastigheterna,
helt genom statistiska centralbyrins f6r-
sorg. Tabellframstillningen utféres ma-
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skinellt med konventionell utrustning.
Kartolinerna utlinas i samband med f{&r-
beredelserna {6r den allminna fastig-
hetstaxeringen till linsstyrelserna. Dair
underkastas materialet en ytterligare be-
arbetning med lingt giende regionala
uppdelningar. T vissa lin har villafastig-
heterna gjorts till foremal f6r specialun-
dersokningar efter en modell, som ut-
arbetats av docenten Carlegrim.

Likaval som i friga om jordbruksfas-
tigheterna finns det i frdga om bostads-
och affirsfastigheterna onskemil om att
en oversyn skall komma till stand av
prisstatistiken. I bada fallen bor en ev.
omlaggning genomfdras fr om ingingen
av en ny taxeringsperiod. I samband med
en sadan Oversyn torde bora Overvigas
att ersitta den nuvarande regionala bear-
betningen pa linsplanet med en central
databehandling genom statistiska central-
byrdns forsorg. Vid en sddan oversyn
torde ocksd bora upptas frigan om en
mera differentierad redovisning.

Prisstatistiken omfattar inte varje fas-
tighet, som &ir taxerad som annan fastig-
het dn jordbruksfastighet. Ytterligare vill-
kor dr att 1) fastigheten har anvindning
som bostads- eller affirsfastighet; 2) att
den forsilts frivilligt; 3) att taxerings-
virdet Overstiger 5.000 kr; och 4) att
lagfart sokts inom sex madnader {frin
kopet.

Utanfor statistiken faller bla alla ny-
eller omtaxerade fastigheter och industri-
fastigheter. Som industrifastighet riknas
inte bara fastighet, som i fastighetsdekla-
rationen betecknats som sddan, utan ock-
sd annan fastighet, siavida det av taxe-
ringsnamnden faststillda maskinvirdet
uppgar till minst 10 % av byggnadsvir-
det.

Den forra begrinsningen utesluter fas-
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tigheter, vilkas byggnader uppforts efter
den senaste allminna fastighetstaxering-
en. Begransningen sammanhinger med
att man icke ansett sig kunna utgd frin
att man i praktiken kunnat helt uppratt-
hilla regeln, att taxeringsvirde ocksi for
sddan fastighet skall asittas efter pris-
laget vid den senaste allminna fastig-
hetstaxeringen. Det torde vara en friga
for en kommande 6versyn, huruvida sta-
tistiken framdeles bor utbyggas att om-
fatta dven siddana fastigheter.

Vad angir prisbildningen for industri-
fastigheter, har den ansetts si specifik,
att man knappast kan tala om ett allmint
saluvirde eller ett ortens pris {6r sddana
fastigheter.

I jamiGrelse med {foregdende taxe-
ringsperiod representerar dessa redovis-
ningsgrunder pd ndgra punkter visentliga
indringar. Den fo6rra perioden anviande
man sig av en kopeskillings- och icke som
nu av en taxeringsvirdegrins. I enlighet
darmed medtogs i statistiken bara fastig-
heter, som betingat en kopeskilling av
minst 10.000 kr. Tydligen medférde detta,
att man inte kunde berikna nigon képe-
skillingskoefficient for fastigheter med
ett taxeringsvarde pd hogst 10.000 kr {or
den forra taxeringsperioden. Man fir ju
i dessa grupper endast Overpriser, fixe-
rade till ett visst minimivirde till f6ljd
av den valda kopeskillingsgrinsen. Aven
i den ndrmast hogre taxeringsvirdegrup-
pen blir koefficienten behaftad med fel,
fastin inte sd betydande som i den ligre
gruppen. Men man har indd ansett, att
man vid framliggandet av de definitiva
siffrorna f6r denna period borde begrin-
sa redovisningen till fastigheter med ett
taxeringsvirde dverstigande 15.000 kr.

Ytterligare har den dndringen i redo-
visningen genomforts, att numera medta-
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gas ocksd fastigheter, betriffande vilka
lagfart sokts efter utgdngen av tre men
inte senare dn sex manader frin kopet.

Den nyinfoérda taxeringsvardegransen
medfor, att statistiken numera omfattar
ocksd fastigheter, som anvands for fri-
tidsaindamal. Detta har ocksd varit vad
man framfor allt ville uppnd med &nd-
ringen. Men man var vid den tiden inte
beredd att ytterligare 6ka kostnaderna for
statistikproduktionen stilla
onskemal om en sirredovisning av fri-
tidsbebyggelsen. Man ansidg for taxe-
ringsindamdl en fordelning efter taxe-
ringsvirde tills vidare kunna vara till-
racklig for att utskilja dessa fastighe-
ter. For en siarredovisning av fritidsbe-
byggelsen skulle ocksa behdvas, att man
i deklarationsformuliret inférde en mar-
kering, som utvisade, huruvida bostaden
var permanent eller anvandes for fritids-
indamal. Ett sddant 6nskemal torde kun-
na tillgodoses vid den kommande allmin-
na taxeringen.

genom att

Det kan vara anledning erinra om att
sk fondkop, som forekom sarskilt dren
1954 och 1955 icke blev uteslutna frin
redovisningen, vilket inverkade sidnkan-
de pa overprisprocenten f6r dessa &r.

I vrigt ar redovisningsgrunderna i allt
vasentligt Overensstimmande med dem,
som tillimpas i frdga om jordbruksfas-
tigheterna.

Slaktkop medtas silunda inte och ock-
sd andra koOp, som inte kan anses repre-
sentativa f6r prisbildningen pd den all-
manna fastighetsmarknaden, utgallras.
Gallringen utfors hir centralt 1 samband
med dels kartolinskrivningen, dels over-
férandet av deklarationsuppgifterna till
kartolinerna. Utgallringen av slaktkopen
sker med hjilp av uppgifter, som inskriv-

ningsdomaren ir skyldig att limna i lag-
fartsunderrattelsen. Han skall dir an-
teckna bla om kopet skett, som forfatt-
ningen uttrycker det, “mellan nira an-
hoériga”. Han skall vidare ange, om kope-
skillingen inbegriper gottgbrelse for in-
ventarier. Mycket arbete nedlaggs pa
denna granskning, som foranleder ett
stort antal forfragningar hos lokala myn-
digheter och andra. Men brister det frin
inskrivningsdomarens sida t ex s att han
underliter eller saknar tillrickliga upp-
gifter for att omtala att ett kép ir slikt-
kop, ar mojligheterna att uppdaga detta
forhallande vid den centrala granskning-
en begrinsade. Namnlikhet och betydan-
de underpris foranleder dock regelmissigt
kontrollforfrigningar hos lokalorganen.
Nimnas ma vidare att i fall, dir koparen
pa ofdrindrade villkor oOverlatit kopeav-
handlingen, sk transportkdp, endast det
forsta kopet medtagits i statistiken.

Man har forsokt fa en uppfattning om,
vad de indrade redovisningsgrunderna
betytt for prisstatistiken under det forsta
dret av den nya taxeringsperioden. Jam-
forelse har dirvid gjorts mellan den de-
finitiva statistikens siffror f6r aren 1956
och 1957. Detta betyder, att man tagit
fram det tillskott av fastigheter man fatt
dels i taxeringsviardegruppen 5.100—
15.000 kr dels i statistiken Gverhuvud.

Riknar man antalet kop av fastighe-
ter med ett taxeringsvirde Overstigande
15.000 kr finner man, att en- och tva-
familjsfastigheterna undergatt en bety-
dande 6kning mellan aren 1956 och 1957.
Totalt uppgar okningen 1 de administra-
tiva tatorterna till 96 % och pd landsbyg-
den till 154 %. For flerfamiljs- och af-
firsfastigheterna dr okningen betydligt
mindre (16 % resp. 20 %). Okningen
skulle naturligtvis till en del kunna vara
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reell och uttryck for ett 6kat utbud av
bostads- och affirsfastigheter. Men 1 fré-
ga om en- och tvdfamiljsfastigheterna
kan det knappast rdda tvivel om att ok-
ningen huvudsakligen far tillskrivas den
forlangda tid £6r sokande av lagfart, med
vilken man fr om 1957 riknat vid redo-
visningen.

Tillskottet av fastigheter med ett taxe-
ringsvirde Overstigande 5.000 men inte
15.000 kr ar storst f6r landsbygdens vid-
kommande och avser naturligtvis fram-
forallt sommarstugor, sportstugor o dyl.
P34 landsbygden uppgdr tillskottet i denna
grupp 1957 till omkring 90 %. Detta till-
skott medférde ocksd ndgon hojning av
den genomsnittliga Overprisprocenten,
sirskilt pa landsbygden, men ocksd i de
administrativa titorterna. Fritidsbebyg-
gelsen har siledes genomsnittligt hogre
Overpriser dn permanentbostiderna.

Med nédgra ord bor kanske beroras
vissa av de i statistiken anvinda defini-
tionerna.

Begreppsbestamningar

Som en- och tvdfamiljsfastigheter har
raknats fastigheter, till vilka deklarations-
blanketten b 1 anvindes. Antalet kok har
bestimt grinsen mellan de tva fastig-
hetstyperna. Ovriga bostads- och affirs-
fastigheter har i tabellerna kallats fler-
familjs- och affarsfastigheter. Dessa har
uppdelats pd tre grupper : bostads-, kom-
binerade bostads- och affirsfastigheter
och rena affirsfastigheter. Uppdelning-
en ir gjord efter den procent grundhyran
for affirsligenheterna utgor av fastighe-
tens totala hyresintikter. Gransvirdena
ir mindre dn 15;15 men inte 75; resp.
75 % eller mer.

Griansen mellan moderna och halvmo-
derna hus bestims i huvudsak av {ore-
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komsten av badrum. Saknas badrum eller
ar mindre dn tre fjirdedelar av ligenhe-
terna utrustade med badrum riknas hu-
set som halvmodernt. Dessutom skall fin-
nas centralvirme, vatten, avlopp etc. Ov-
riga hus har raknats som omoderna. Rena
affarsfastigheter faller utanfér uppdel-
ningen efter modernitet.

Byggnader med ytterviggar av oskyd-
dat trd riknas som trdhus. Som sidana
ir ocksd riknade sk landshévdingehus
(bottenvdning av sten och 6vervining av
trd). Beteckningen ”trdjannat material”
avser huvudsakligen hus med vttervig-
gar av reveterat tra, och beteckningen
“annat material” hus med ytterviggar av
sten, betong, siporex el dyl. Finns flera
byggnader pa en fastighet, har huvud-
byggnaden fatt bestimma klassifice-
ringen.

Vid den férra taxeringen forekom en
redovisning av kopen efter hyresavkast-
ning och tomtindelad resp. ej tomtindelad
mark. Den dndring, som senare gjorts i
deklarationsformuliret, har gjort att en
bearbetning av uppgifterna om hyrorna
icke kunnat genomidras. Uppgifterna har
visat sig for osikra. Fordelningen efter
tomtindelad och icke tomtindelad mark
gav inte sddana resultat, att en vidare be-
arbetning ansetts motiverad. Uppgifterna
ar emellertid paférda kartolinerna, som
finns hos linsstyrelserna.

Overprisprocenten

Jag har flera génger betonat att det be-
stand av silda fastigheter, vi hiar har att
gora med, dr synnerligen heterogent och
att detta gor materialet svirbehandlat. Jag
ska pa nagra punkter exemplifiera detta.

For aren 1957—1963 redovisas totalt
110.226 kop, motsvarande ett medeltal per
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ar av omkring 15.700 kop. Av de fastig-
heter, som salunda salts under denna tid
ir c:a 87 % en- och tvafamiljsvillor och
bara 13 % flerfamiljs- och affirsfastig-
heter. Bostadsfastigheterna, bland vilka
det stora flertalet hyresfastigheter ater-
finns, uppgar ej fullt till 9 %; de kombi-
nerade bostads- och affirsfastigheterna
till drygt 3 % och de rena affirsfastig-
heterna ej ens till 1 %.

Det 6vervagande flertalet kép av fler-
familjs- och affirsfastigheter giller na-
turligtvis fastigheter i de administrativa
tatorterna. Kopen av landsbygdsfastighe-
ter ir darfor for fitaliga for att tila vid
ndgon regional eller annan fordelning. Av
denna anledning har i tabellerna de kom-
binerade bostads- och affirsfastigheterna
och de rena affirsfastigheterna samman-
slagits. Genomgaende kan eljest sigas, att
redovisningen efter fastighetstyp gjorts
mer differentierad dn f6rra perioden. Bla
ar enfamiljs- och tvifamiljsfastigheterna
separerade utom vid den kombinerade
fordelningen efter lin och taxeringsvirde.
I 6vrigt har de olika fastighetstyperna
konsekvent sirhallits vid arsredovisning-
en sa langt detta varit mojligt.

En- och tvafamiljsfastigheterna domi-
nerar, som sagt, helt bland kopen. Nira
68 % av dessa fastigheter har byggnader
av trd och 54 9% har helt omoderna hus.
Av trihusen pa landet dr drygt 72 %omo-
derna; i de administrativa titorterna drygt
50 %. Pa landsbygden &terfinns natur-
ligtvis en stor del av fritidsbebyggelsen
bland detta fastighetsbestdnd.

Av flerfamiljs- och affirsfastigheterna
ar det bara bostadsfastigheterna och de
kombinerade bostads- och affirsfastighe-
terna, som kunnat fordelas efter moderni-
tet och byggnadsmaterial. I de administra-
tiva titorterna, som ju stir f6r det alldeles

overvigande antalet av dessa kop, har
nistan 60 % av de silda fastigheterna tri-
hus och nagot mer dn hilften av dessa hus
ar omoderna. Hus byggda efter 1956
finns inte med 1 statistiken.

Det finns inga officiella uppgifter om
fastighetsbestindet i riket eller om dess
sammansattning. Det ar darfor inte moj-
ligt att siga om den fordelning pa fastig-
hetstyper, vi har konstaterat for det fas-
tighetsbestdnd, som gitt i kop, Gverens-
stimmer med den som fastighetsbestdndet
1 dess helhet har eller om vissa fastighets-
typer ir 6ver- och andra underrepresen-
terade i statistiken.

Liksom 1 statistiken 6ver jordbruksfas-
tigheterna ror man sig med Overpris-
procenter, som bestir av viagda medel-
tal. Med oOverprisprocent avses sdlunda
det procenttal, som anger forhallandet
mellan & ena sidan skillnaden mellan kope-
skilling och taxeringsvirde och a andra
sidan taxeringsvirdet. Hir skall endast
anforas nagra siffror, som ger en upp-
fattning om, hur stor spridningen kring
dessa medeltal kan vara fér de enskilda
fastigheterna.

IFor t ex en- och tvafamiljsfastigheterna
1 administrativa titorter med ett taxe-
ringsvirde pd 5.100—15.000 kr ar o6ver-
prisprocenten 68,7 under perioden 1957—
1963. Halva antalet k6ép faller emellertid
mellan viardena 23,7 och 103,0 % och an-
talet kop delas mitt itu av medianvirdet
55,5 %. Spridningen kring medeltalet ir
for dessa fastigheter mycket stor. I de
hogre taxeringsviardegrupperna ir sprid-
ningen mindre, men dnda stor.

Av de silda flerfamiljs- och affirsfas-
tigheterna pa landsbygden faller hilften
mellan virdena — 5,6 och 42,6 %. Bakom
Overpriset 22,3 % doljer sig saledes hir
1 flera fall underpris.
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Prisutvecklingen
Jamfirelser med foregdende period

Den indrade redovisningen gor det
svart att gora nagra jamforelser mellan
den forra och den gingna delen av den
l6pande perioden. Den senare omfattar
vidare sju mot den {6rras fem ar. Men i
stora drag kan man {3 en bild av prisfor-
andringarna {or fastigheter med ett taxe-
ringsviarde 6verstigande 15.000 kr. En sa-
dan jimfGrelse har gjorts i tab. A och B.

Man ser av tab. A att £6r en- och tvd-
familjsfastigheterna Overpriserna, trots
skillnaden i antalet &r i de bada perioderna,
genomgiende 13g hogre under den férra
dn under den gingna delen av den nu I6-

Tab. A. Antal kép och overprisprocent
for en- och tvifamiljsfastigheter.

Fastigheter med taxeringsvarde overstigande
15.000 kr.

En- och Dirav
tvafamiljs- Enfamiljs- Tv&familjs-
fastigheter fastigheter fastigheter

Period

Stader, kopingar
och municipal-

samhallen

1952—1956 ... 12.559 7.751 4.808

1957—1963 ... 32.711 20.354 12.357
Overprisprocent

1952—1956 ... 59,6 62,6 54,3

1957—1963 ... 51,7 56,3 43,7
Landsbygd

1952—1956 ... 7.991 5.962 2.029

1957—1963 ... 28.500 21.383 7.117
Overprisprocent

1952—1956 ... 578 59,2 334

1957—1963 ... 434 46,8 33,2
Hela rilet

1952—1956 ... 20.550 13.715 6.837

1957—1963 ... 61.211 41.737 19.474
Overprisprocent

1952—1956 ... 390 614 34,0

1957—1963 ... 484 52,1 40,4
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pande perioden, sirskilt pd landsbygden.
Mest markant ir skillnaden for tvafa-
miljsfastigheterna. P3a landsbyvgden ger
tabellen ett Gverpris for enfamiljsfastig-
heterna av 59,2 % resp. 46,8 % och for
tvafamiljsfastigheterna av 53,4 % resp.
33,2 %, en ganska betydande skillnad.
Vad flerfamiljs- och affirsfastigheter-
na angar, giller enligt tab. B detsamma
f6r landsbygden, medan i administrativa
tatorter forhallandet ir det motsatta. I de
senare har Gverprisprocenten 6kat f6r bo-
stadsfastigheter fran 17,1 % till 22,1 %;
for de kombinerade bostads- och affirs-
fastigheterna frin 20,7 till 33,8 %; och
for de rena affirsfastigheterna frin

42,9 % till 68,3 %.

Tab. B. Antal kép och oGverprisprocent
for flerfamiljs- och affirsfastigheter.

Fastigheter med taxeringsvarde Overstigande

15.000 kr.
Fler- Dirav
familjs- Bostads-
och Bostads- och  Affdrs-
Period affirs- fastig- affars- fastig-
fastig- heter  fastig- heter
heter heter
Stader, kopingar
och municipal-
sambhallen
1952—1956 .. 6.648 4949 1374 325
1957—1963 .. 12416 8.843 2.891 682
Overprisprocent
1952—1956 .. 20,9 17,1 20,7 429
1957—1963 .. 31,0 22,1 33,8 68,3
Landsbygd
1952—1956 .. 862 476 314 72
1957—1963 .. 1.333 787 592 176
Overprisprocent
1952—1956 .. 396 38,2 374 56,4
1957—1963 .. 222 21,2 222 253
Hela riket
1952—1956 .. 7.510 5425 1688 397
1957—1963 .. 13971 9.630 3483 838
Overprisprocent
1952—1956 .. 216 17,8 216 434
1957—1963 .. 30,6 22,0 33,1 66,3
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Fortfarande betingar alltsd en- och tva-
familjsfastigheterna hogre oOverpris 1 de
administrativa tatorterna in pa landsbyg-
den. Men i friga om flerfamiljs- och
affirsfastigheterna har prisutvecklingen
medfort en omkastning av prisnivdn.
Aven hir har landsbygdsfastigheterna nu
genomsnittligt sett sdlts till ligre priser
an i1 de administrativa tatorterna, medan
forhillandet var det motsatta under den
f6rra perioden.

Man kan ocksd konstatera att det bara
ir {or landsbygdens enfamiljsfastigheter,
som Overprisprocenten visar nigon mera
pataglig skillnad under perioden 1957—
1963, allteftersom fastigheter med ett taxe-
ringsvirde av 5.100—15.000 kr medtas
eller utesluts (51,4 % resp. 46,8 %). For
de administrativa titorterna dr skillnaden
obetydlig (57,5 % resp. 56,3 %). Fritids-
bebyggelsens hogre 6verpriser slar sdlun-
da igenom framforallt i periodsiffrorna
i6r landsbygden och framférallt 1 fraga
om enfamiljsfastigheterna.

Den bild av prisutvecklingen man pa
detta satt i stora drag fatt, bor komplette-
ras med papekandet, att Gverpriserna pa
en- och tvafamiljsfastigheterna efter 1952
ars allminna fastighetstaxering 1ag kvar
pd en ganska hog nivd bade pé landsbyg-
den och i administrativa titorter. Man
hade vid denna tid ingen uppdelning av
dessa fastigheter pa en- och tvafamiljs-
fastigheter f6r de olika aren i perioden.
Man kan dirfor bara ge ett genomsnitts-
varde for bada fastighetstyperna tillsam-
mantagna; se tab. C.

Detta virde var 1952 {6r landsbygden
48 8 och for administrativa tatorter 50,1
%. 1956 hade dessa virden stigit till 65,0
resp. 72,2 %. Procenttalen giller fastig-
heter med ett taxeringsvirde 6verstigande
15.000 kr. Efter 1957 &rs allminna taxe-

ring sjonk overprisprocenten till 30,8 %
pé landsbygden och 37,0 % 1 administra-
tiva tdtorter. Ar 1963 hade pristalen stigit
till 63,0 % resp. 77,6 %. Den nya perio-
den har alltsd startat med ldgre Gverpriser
an den f6rra, men smaningom natt priser,
som varit obetydligt lagre eller — i de ad-
ministrativa titorterna — hogre an 1956.

Tab. C. Overprisprocent for en- och tvd-
familjefastigheter, dren 1952—1963.

Fastigheter med taxeringsvarde Overstigande

15.000 kr.

Ar Sti(};{é}f op-, Landsbygd  Hela riket

a b a b a b a_ b
1952 1957 50,1 37,0 488 308 49,7 346
1953 1958 532 404 526 348 53,0 382
1954 1959 589 42,7 586 355 58,8 39,9
1955 1960 63,6 488 62,9 40,6 63,4 455
1956 1961 722 554 650 470 69,8 52,0
1962 63,4 52,4 58,9

1963 77,6 63,0 71,7
Samtliga 59,6 51,7 57,8 434 59,0 484
Flerfamiljs- och affirsfastigheterna

ddremot hade i administrativa tatorter re-
dan efter 1952 ars allminna taxering laga
overpriser. Priserna visar dessutom 1954
och 1 viss min ocksd 1955 — till 6ljd av
att fondképen kommit med i statistiken
— en nedgang, sarskilt markbar 1 admini-
strativa tatorter. Forst under dren 1955
och 1956 framtrader dnyo en stegring av
priserna. Man har inte heller hiar f6r den
gingna perioden ndgon fullstindig upp-
delning av fastigheterna efter deras an-
vindning vid drsredovisningen. En jim-
forelse maste darfor begrinsas, till att av-
se de tva huvudgrupperna, bostadsfastig-
heter och ”6vriga” fastigheter, dvs kom-
binerade bostads- och affirsfastigheter
och rena affarsfastigheter. Siffrorna ar
sammanstallda i tab. D och E.
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Tab. D. Overprisprocent for bostads-
fastigheter, dren 1952—1963.

Fastigheter med taxeringsvarde Overstigande

15.000 kr.

Ar Sﬁ?:;’ kép., Landsbygd

a b a b a b
1952 1957 191 16,2 334 173
1953 1958 20,3 18,5 337 10,1
1954 1959 122 186 406 16,0
1955 1960 153 219 22 153
1956 1961 248 228 465 284
1962 274 28,3
1963 26,8 289
Samtliga 17,1 221 382 212

Tab. E. Overprisprocent for kombinerade
bostads- och affarsfastigheter samt rena
affarsfastigheter, Gren 1952—1963.

Fastigheter med taxeringsvarde overstigande

15.000 kr.

Ar Stﬁ?:;’ kdp., Landsbygd

a b a b a b
1952 1957 214 26,3 31,3 27,0
1953 1958 256 358 411 26,1
1954 1959 140 333 333 172
1955 1960 26,8 39,0 536 222
1956 1961 46,9 494 524 17,6
1962 51,8 244
1963 55,6 249
Samtliga 26,6 424 40,9 228

Efter 1952 ars allminna taxering var
overpriset i administrativa tdtorter {6r
bostadsfastigheter 19,1 % och for 6vriga
fastigheter 21,4 %. Motsvarande virden
1956 var 24,8 % resp. 46,9 %. Efter 1957
drs allminna taxering sjonk Overpriserna
for bostadsfastigheter till 16,2 % och f6r
76vriga” fastigheter till 26,3 %. For
”6vriga” fastigheter 1lag Overpriset alltsd
1957 nigra enheter hogre in efter 1952
drs allminna taxering (21,4 %). 1963
hade dessa virden stigit till 26,8 % resp.
55,6 %. Skillnaden mellan 1963 och 1956
drs priser ar pétaglig i frdga om gruppen

262

“ovriga” fastigheter, omfattande affars-
fastigheter och kombinerade bostads- och
affirsfastigheter. Overprisprocenten for
dessa var 1963 hogre an 1956 (55,6 %
resp. 46,9 %). Prisstegringen under se-
nare ar sldr igenom i genomsnittspriset
for den 16pande perioden. Detta ligger be-
tydligt hogre dn under den férra perioden
(42,4 % mot 26,6 %). Priserna {6r bo-
stadsfastigheterna har diremot i de ad-
ministrativa titorterna — precis som pri-
serna for en- och tvifamiljsfastigheterna
— stannat ungefiar vid 1956 drs niva.
Fondkopen har formodligen paverkat en-
dast genomsnittspriset for perioden 1952
-—1956.

P4 landsbygden 1ig Overpriserna for |

bostadsfastigheterna och — fastin i mind-
re man — f6r “6vriga” fastigheter pd en -

ganska hog niva efter 1952 ars allminna
taxering. Overpriset var f6r de forra
33,4 och for de senare 31,3 %. Hir lik-
som eljest avser siffrorna fran foregien-
de period bara fastigheter med ett taxe-
ringsvirde Overstigande 15.000 kr. Pris-
talen steg dirpd till 46,5 % resp. 52,4 %
ar 1956. Efter 1957 ars allminna taxering
sjonk Overpriserna till 17,3 resp. 27,0 %
och uppgick 1963 till 28,9 % resp. 24,9 %.
Prisnedgéngen i jim{drelse med den f6rra
perioden dr markant. Genomsnittspriserna
for den 16pande perioden ligger ocksi pa
en betydligt lagre niva 4n under den forra

taxeringsperioden. Man kan siga att

landsbygdspriserna bragts ned till pris--

nivan i administrativa titorter. Men for
bostadsfastigheterna kan man notera en
hogre och timligen stabil prisniva efter
1960. ¥or "Ovriga” fastigheter ir prisut-
vecklingen mycket oregelbunden. Antalet
kop dr emellertid har sa litet, att siffrorna
maste bedémas med stor forsiktighet.
Sammanfattningsvis kan man siga, att
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en- och tvdfamiljsfastigheterna bade pa
landsbygden och 1 administrativa titorter
och bostadsfastigheterna i administrativa
titorter 1963 natt priser, som haller sig
omedelbart 6ver eller under 1956 ars pris-
nivd. P4 landsbygden har priserna £6r bo-
stadsfastigheter och f6r “6vriga” fastig-
heter, omfattande kombinerade bostads-
och affirsfastigheter och rena affirsfas-
tigheter stannat pd en betydligt ligre nivd
dn 1956. I administrativa titorter har pri-
serna for de sistnimnda fastigheterna

Tab. F. Ouverprisprocent for en- och

tvirtom natt en betydligt hogre nivd in
forra taxeringsperioden.

Dessa siffror gillde, som sagt, fastig-
heter med ett taxeringsvirde Gverstigande
15.000 kr. Uteslutandet av fastigheter med
ligre taxeringsvirde (5.100—15.000 kr)
gor 1 fraga om flerfamiljs- och bostads-
fastigheterna praktiskt taget ingen skill-
nad 1 6verprisprocenten. For en- och tva-
familjsfastigheterna kan man se 6verpris-
procenten dren 1957—1963 med samtliga
fastigheter medriknade i tab. F.

tvdafamiljsfastigheter samt flerfamiljs-

och affirsfastigheter, dren 1957—1963.

Fastigheter med taxerings

virde overstigande 5.000 kr.

Dirav
En- och -
tvﬁlflangic]js_ fal;}s{is- Bostads-  Bostads- Affdrs-
Ar fastigheter fastigheter iastigheter och affirs- fastigheter

"
Stader, koépingar, municipalsamhallen
1057 e

1963
1957—1963

Landsbygd
1957

1963
1957—1963

Hela riket

1963

fastigheter

verpris % Overpris % Overpris % Overpris % Overpris %
37,9 20,7 16,2 18,8 51,9
41,2 26,0 18,5 23,3 69,7
44,0 24,7 18,6 28,1 48,7
49,6 29,7 22,0 31,8 60,8
56,5 34,9 229 42,9 67,6
64,5 37,6 27,4 42,5 84,4
79,1 39,3 26,8 42,8 91,5
52,8 31,0 221 33,8 68,3
33,4 22,6 17,2 229 38,8
37,6 18,2 10,3 26,0 272
38,9 17,7 16,2 17,7 23,5
44,5 194 15,5 229 18,2
51,8 22,1 28,2 17,9 15,7
38,0 26,1 27,7 221 38,3
70,5 26,8 29,5 26,9 22,3
47,8 223 21,3 22,3 26,2
35,9 20,8 16,2 19,1 51,1
39,6 257 18,2 234 68,7
41,7 245 18,5 27,4 47,7
47,3 29,3 218 31,3 39,5
54,4 34,5 23,1 41,9 66,2
61,5 37,0 274 41,0 82,0
752 38,6 26,9 41,8 84,7
50,6 30,6 22,1 331 66,3
263
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I administrativa titorter ar skillnaden
inte stor. Den uppgar inte for nigot ar
till 2 enheter. P4 landsbygden ar skillna-
den betydligt storre och sarskilt stor aren
1962 och 1963. Procenttalen fér dessa ar
overstiger med c:a 6 resp. 7 enheter de
forut anforda procenttalen f6r en- och
tvafamiljsfastigheter. For vardera fastig-
hetsgruppen kan man se prisutvecklingen
av foljande tabla.

Enfamiljs- Tvéifamiljs-

Ar fastigheter fastigheter
Stader, kopingar, municipalsamhallen

1957 i 40,7 32,7
1958 v 442 35,6
1959 oo 47,8 37,0
1960 o.viviiiiii 54,5 39,9
1961 tovvee i 61,9 46,3
1962 ..ii 70,9 54,0
1963 vovveii e 86,9 65,3
1957—1963 ............... 57,5 44,3
Landsbygd

1957 o 35,3 26,3
1958 o 39,9 29,0
1959 oo 41,8 28,2
1960 ..ovviiiii i 47,9 32,3
1961 o.oveviii i 55,9 36,4
1962 .. ovvi 63,0 41,7
1963 vvevi 76,7 49,4
1957—1963 ............... 51,4 34,9
Hela riket

1957 oo 38,1 30,6
1958 v 42,1 33,4
1959 o 449 34,1
1960 ..oovvviii 51,3 37,3
1961 o 58,9° 43,0
1962 ..o 66,8 497
1963 oo vii i 81,8 59,7
1957—1963 ................ 54,5 411

Man finner dir en 6kning for enfa-
miljsfastigheterna i administrativa titor-
ter fran 40,7 % till 86,9 % och pa lands-
bygden frén 35,3 till 76,7 %. Medel-
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vardena for hela perioden blir 57,5 %
resp. 51,4 %. Landsbygdssiffran dr mel-
lan 4 och 5 enheter hogre dn det forut
angivna procenttalet. For tvafamiljsfas-
tigheterna noteras en Okning av pro-
centtalet 1 administrativa tatorter fran
32,7 till 65,3 och pi landsbygden frin
26,3 till 49,4 %. Medeltalen f6r perioden
ar har 44,3 % resp. 34,9 %. Dessa virden
skiljer sig obetydligt fran de forut an-
forda.

Efter denna &versikt dver prisutveck-
lingen Gvergar jag till en nirmare gransk-
ning av priserna for de sirskilda fastig-
hetstyperna, da kopen fordelas efter olika
variabler, som taxeringsvirde, byggnads-
ar, byggnadsmaterial osv.

En- och tvafamiljsfastigheter

Av tab. G ser man att enfamiljsfastig-
heterna i den ligsta taxeringsvirdegrup-
pen (5.100—15.000 kr) har de hogsta
overpriserna. Priserna sjunker sedan med
stigande taxeringsvirde och ndr sitt ligsta
varde for fastigheter med ett taxerings-
virde av 20.100—50.000 kr i administra-
tiva titorter och av 50.100—100.000 kr
pd landsbygden. Fér 6vriga fastigheter
ligger Overpriserna ater pa en hogre niva.

For tvafamiljsfastigheterna ar bilden i
stort sett densamma, men OGverpriserna
nar hir sina lagsta virden {6r fastigheter
med ett taxeringsvirde av 50.100—100.000
kr bade i administrativa titorter och pa
landsbygden. I de hogre taxeringsvirde-
grupperna ir emellertid antalet kop si
ringa, att procenttalen inte kan tillmitas
betydelse. Dessa iakttagelser Gverensstim-
mer i det stora hela med dem man kunde
gora under den forra perioden. Men Gver-
priserna var dd s gott som genomgaende
hogre an nu.
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Tab. G. Antal kop och bverprisprocent for en- och tvifamiljsfastigheter
efter taxeringsvirde, Gren 1957—1963.

Taxeringsviarde och omride

Stader, kopingar, municipalsamhallen

Enfamiljsfastigheter

Tvafamiljsfastigheter
Antal kép Overpris %

Antal kép Overpris %

5.100— 15000 Kr ..vvriinenie it 6.967 71,0 1.360 58,6
15.100— 20000 5 ittt e e 2.908 63,1 1.766 52,6
20.100— 50.000 > ...ttt 13.143 51,1 8.388 44,5
50.100—100.000 > ...ttt 3.836 61,1 2012 38,3

100.100—200.000 » ..oviitii e 434 67,9 179 48,5

S200000 » it 33 66,4 12 81,5
SUMMA ettt et e ettt 27.321 57,5 13.717 443
Landsbygd

5.100— 15.000 Kr o.vvrinneeiee i 23.835 64,0 2.584 472
15.100— 20000 > «ovnrriit e e 5.938 542 1.932 394
20.100— 50.000 > ...l e 14.006 46,0 4.622 32,3
50.100—100.000 > ..ottt e 1.401 41,0 538 30,3

100.100—200.000 » ..vvrrrnii i e et 37 58,7 23 39,5
S200.000 > e 1 116,2 2 40,1
SUMIMA ittt ittt ittt ittt ereannnannnnns . 45218 51,4 9.701 34,9

Fordelar man en- och tvafamiljsfastig-
heterna efter byggnadsmaterial och mo-

(bl a reveterade trihus) har det ldgsta och
moderna hus av dylikt material det hogsta

dernitet, ser man att i administrativa tat-
orter omoderna hus av tri/annat material

Overpriset.

Moderna
Byvggnadsmaterial Antal Over-

kop pris %
Tra oo 6.935 51,9
Trafannat ............ .. i, 4456 56,5
Annat ... 4225 542
Okdnt ... 373 47,0
Summa ... e 15.989 53,9

1 Inkl. fastigheter med hus av okand kvalitet,

Pa landsbygden har trihusen och av
dessa de omoderna husen det hogsta Gver-
priset. Man tar sikert inte fel, om man
siger att en stor del av fritidsbebyggelsen
aterfinns bland dessa fastigheter. Jimfor
man med de definitiva siffrorna f6r den
forra taxeringsperioden, visar det sig att
omliggningen av statistiken medfort en
bdde absolut och relat'vt sett dvervaldi-

Halvmoderna Omoderna Summal
Antal Over- Antal Over- Antal Over-
kop pris % kop pris % koép pris %
4550 50,4 12.058 52,4 23.858 51,8
1.656 50,6 1.352 47,5 7.539 54,5
1.584 51,9 2205 53,8 8.145 538
219 476 497 56,4 1.496 48,1
8.009 50,7 16.112 52,1 41.038 52,8

gande stor Okning av dessa fastigheter.
Beriaknat pa ett arligt medeltal av antalet
kop, motsvarar 6kningen mer dn 900 %.
En relativt mycket stor okning visar ocksa
de omoderna husen av “annat” material
(sten odyl). Tendensen ir densamma i
administrativa titorterna, fastin inte lika
utpraglad. Priserna f6r de halvmoderna
husen ligger genomgaende nagot ligre dn
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for ovriga hus. Under den forra perioden
hade i stort sett de omoderna husen det

Moderna
Byggnadsmaterial Antal
kép pris %

Tra o 6.191
Trafannat .................c.oo.... 2258
ANNAt oot e 2.446
ORANt v it eeiiieannns 350
SUMMA +titeretieieienneenaennnens 11.245

1 Inkl. fastigheter med hus av okdnd kvalitet.

Prisskillnaderna dr, om man bortser fran
de omoderna trihusen pd landsbygden,
inte mera markanta varken i administra-
tiva titorter eller pd landsbygden. Men
eftersom man hir arbetar med genom-
snittsvirden, fir man rakna med en ut-
jimning av prisnivderna tex for olika
taxeringsvardegrupper.

Fordelar man en- och tvafamiljsfastig-
heterna efter taxeringsvirde och bygg-
nadsdr, visar det sig att i administrativa
tdtorter byggnadsaret inte mera patagligt
har inverkat pd overpriserna for fastig-
heterna i den lagsta taxeringsvirdegrup-
pen (5.100—15.000 kr). Vardena kretsar
med nagot undantag kring medelvirdet
(68,7 %). For samtliga kop ligger i stort
sett Gverpriserna pa en hogre nivd for
hus byggda fére 1940 4in f6r senare bygg-
da hus.

Fore 1920 «.vvnneeeeeaee e, 589
19201920 ..\ 56,2
1930—1939 ..\t 56,4
19040—1944 .. oeeeine e 46,8
19451949 ...\ttt 46,1
1950—1954 .. v et 128
19551956+ vveees e 45,1
OKANE © oot 514

Jag avstar hir fran att séka ge nigon
forklaring till detta f6rhdllande. Men ut-
fallet var i stort sett detsamma under den
forra perioden. I de hogre taxeringsvirde-
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Over-

46,5
43,6
44,0
43,6

452

lagsta overpriset bade 1 administrativa tit-
orter och pa landsbygden.

Halvmoderna Omoderna Summat
Antal Over- Antal Over- Antal Over-
kép pris % kop pris % koép pris %
4581 419 29716 54,4 41.031 50,1
969 39,8 1467 42,7 4753 42,7
1.097 40,0 2.927 44,9 6.588 43,3
194 422 1.110 51,2 2.547 451,
6.841 41,3 35220 52,8 54919 47,8

grupperna blir antalet kop sd litet, att siff-
rorna blir osikra.

Pa landsbygden fir man i de bada lig-
sta taxeringsviardegrupperna i det stora
hela fram stigande Overpriser med avta-
gande alder hos byggnaderna. Foljande
tabld avser samtliga kop. :

Fore 1920 ......cooovuiiiiiiiiinn 45,0
1020—1929 ... 46,8
1930—1939 ...t 50,5
1040—1944 ... 49,9
1045—1949 oo 46,0
1950—1954 oottt 51,0
1955—1956 ivvniiiiiiii 51,9
Okant v..oivvniiiiiiiiiii i 46,4

Lanssiffrorna visar stora avvikelser
frdn riksmedeltalet. Som redan {orut
framhallits, behover detta inte bero pad
ojamnbheter i taxeringen. Olikheter i fraga
om det f6rsalda fastighetsbestdndets sam-
mansattning kan ha spelat in. Sirskilt da
linsredovisningen kombineras med en
fordelning efter taxeringsvarde kan vi-
dare antalet kop bli litet och variationerna
slumpvariationer. En god Overensstim-
melse med rikssiffran foreligger emeller-
tid i flera fall.

Flerfamiljs- och affarsfastigheter
Flerfamiljs- och affarsfastigheterna 1

administrativa tatorter har i tab. H for-

delats efter taxeringsvarde och fastighets-
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typ. Det visar sig, att for bostadsfastighe-
terna pd ena sidan och de kombinerade
bostads- och affirsfastigheterna pa andra
sidan sjunker 6verpriserna, om man bort-
ser fran den ligsta taxeringsvirdegrup-
pen, med stigande taxeringsvarde. Det
undantag, som i detta avseende de kombi-
nerade bostads- och affarsfastigheterna i
den hogsta taxeringsvardegruppen (> 1
milj. kr) utgor, kan pa grund av det
ringa antalet kop inte tillmatas betydelse.

Flerfamiljs- och affirsfastigheterna i
administrativa titorter representerar i
jamforelse med en- och tvdfamiljsfastig-
heterna mycket olika ekonomiska varden,
mitt i de &satta taxeringsvirdena. Nivi-

skillnaden blir ocksd mycket stor, om man
ser till 6verpriserna for bostadsfastighe-
terna 1 den ligsta och i de hogsta taxe-
ringsvardegrupperna, dar de stora hyres-
husen utan storre inslag av affirslagen-
heter finns. I jimforelse med den forra
taxeringsperioden ligger Overprisen for
dessa hyreshus nu pé en hogre niva (16—
17 % mot 7—8 % 1952—1956). Man ser
ocksd, att ett okat inslag av affirsfastig-
heter ger vidgat utrymme for Overpriser.
¥or de rena affirsfastigheterna visar
Overpriserna for olika taxeringsvirde-
grupper inte nigon storre spridning kring
medeltalet.

Tab. H. Antal k6p och dverprisprocent for flerfamiljs- och affdrsfastigheter
i stader, képingar och municipalsamhallen, efter taxeringsvirde, dren 1957—1963.

Flerfamiljs-

och affars-

Taxeringsvirde fastigheter
Antal Over-

kép  pris %

5100— 15000 kr .............. 195 452
15.100— 30.000 » .............. 1.603 48,7
30.100— 100000 » .............. 5.989 35,8
100.100— 200.000 » .............. 2.384 29,1
200.100— 500.000 » .............. 1.652 272
500.100—1.000.000 » .............. 592 26,1
>1.000000 » .............. 196 376
Summa ... 12611 31,0

Pa landsbygden ar antalet kop for litet
for att kunna laggas till grund f6r en be-
démning av denna art.

Flerfamiljs- och affarsfastigheterna
har fordelats efter byggnadsmaterial och
modernitet. De rena affirsfastigheterna
ir inte medtagna. For dem saknas upp-
gifter om byggnadens modernitet.

I administrativa tdtorter ir, det enligt
vad foljande siffror visar, de moderna
husen av “annat material”’, som har den
ligsta Overprisprocenten. I denna grupp
torde man aterfinna en stor del av de

Darav
Bostads- Bostads- och Affars-
fastigheter affarsfastigheter fastigheter
Antal Over- Antal Over- Antal Over-
kop pris % kop pris % kop pris%
165 42,6 9 46,5 21 678
1425 47,7 123 54,6 55 61,6
4653 32,6 1.142 43,7 194 57,9
1.437 20,6 789 36,5 158 66,3
961 17,0 527 339 164 659
310 15,8 215 272 67 684
57 157 95 328 4 722
9.008 22,1 2900 338 703 68,3

egentliga hyreshusen. I 6vrigt har trihu-
sen den hogsta Overprisprocenten i varje
kvalitetsgrupp med ett enda undantag. Av
de omoderna husen har sidana av “annat
material” (sten o dyl) en nagot hogre
Men de
omoderna husen har genomgiende be-

Overprisprocent an trihusen.

tingat hogre 6verpris dn de moderna och
halvmoderna. Detta kan synas anmirk-
ningsvart och ar svart att ange anled-
ningen till. En bidragande omstindighet
kan mojligen vara att rivningsfastigheter
ingadr i gruppen.
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Moderna
Byggnadsmaterial Antal Over-
kop pris%
Tra e e 825 294
Trafannat ....oovviiiiiiiiiennnnn. 436 242
ANnat ..o 1.854 19,5
OKANt vevveiiiiriiinneenannnnes 69 27,6
SUMMA vttt iineeniennenanns 3.184 20,8

1 Inkl. fastigheter med hus av okand kvalitet.

P4 landsbygden Skar Gverpriserna ge-
nomsnittligt sett vid stigande kvalitet hos
Moderna
Byggnadsmaterial Antal Over-
kop  pris %
0 T 144 270
Trafannat .......ccovviiiiiiniinn.. 42 17,5
Annat ......iiiiieieeeaen. eeeeens 75 272
OKANE vevverereeerinrennneennnnns 12 36,9
SUMMA «ivvieiiniiiennnnneeannens 273 26,2

1 Inkl. fastigheter med hus av okand kvalitet.

En fo6rdelning av flerfamiljs- och af-
firsfastigheterna efter byggnadsar ger ett
resultat, som savitt det giller administra-
tiva tatorter, ganska vil Overensstimmer
med det man fick den forra taxerings-
perioden. Hus uppforda fore 1920 har de
hogsta och hus uppférda 1940—1949 de
ligsta Overpriserna. Att de ildsta husen
betingat de hogsta Overprisen kan synas
Overraskande men Overenstimmer med
det forut konstaterade forhillandet att
omoderna hus betingat forhillandevis
héga 6verpris.

FOre 1920« 415
10201929 . \'riet e 296
19301939 .+ enneeneee e 20,9
10401944 ...ttt 10,0
19451049 ..\ttt 13,5
1050—1954 © .\ oe e 26,5
19551056+ v nvve e 204
OKANE .« et e, 43,0
268
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Halvmoderna Omoderna Summa2

Antal Over- Antal Over- Antal Over-
kop pris % kop pris % kop pris%
1.830 32,8 2701 33,3 5.361 322
601 30,1 632 30,6 1672 284
1.170 30,0 1.382 36,1 4417 24,1
139 237 235 41,3 458 31,3

3740 30,6 4950 346 11908 26,4

byggnaderna.

Halvmoderna Omoderna Summat

Antal Over- Antal Over- Antal Over-
koép pris % kop pris % kép pris%
405 22,2 431 21,6 981 231
69 19,5 55 94 167 16,4
9% 16,2 72 102 243 214
22 243 22 91 59 230
592 20,7 580 18,3 1450 21,8

En linsredovisning visar att Gverprisen
1 vissa fall avviker betydligt fran riksme-
deltalet.

Som forut understrukits, behover detta
inte nddvindigt bero pd taxeringsut{o-
randet.

Nar det galler flerfamiljs- och affirs-
fastigheterna blir antalet kop, d& fastig-
heterna dirjamte fordelas efter taxerings-
varde, manga gidnger mycket litet. I dylika
fall kan siffrorna naturligtvis inte tillma-
tas betydelse. Héller man sig enbart till
en lansfordelning skall man finna att lins-
siffrorna i manga fall visar endast smd
avvikelser frin riksmedeltalet.

Avslutningsvis vill jag soka askidlig-
gora prisutvecklingen f6r bostads- och
affirsfastigheter genom nigra diagram.

Man har ju hir inte som nir det giller
jordbruksfastigheter nigon utredning ré-
rande taxeringsutfallet att tillgd. Savitt
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Fig. 1. Priserna pd en- och tvifamiljs-
fastigheter och konsumentpriser,
dren 1952—1963.
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En- och tvéfamiljsfastigheter
Konsumentpriser

angar en- och tvdfamiljsfastigheter har
det dock varit mojligt, att med ledning av
vissa undersdkningar, redovisade i det av
1957 ars fastighetsskattesakkunniga fram-
lagda betinkandet angdende fastighetsbe-
skattningen (SOU 1960:4), fi en viss
uppfattning om utfallet av 1957 ars all-
manna fastighetstaxering.

Berakningen har gett till resultat, att
taxeringsvirdena for dessa fastigheter
Okat med 38 %. Detta virde har man fatt
fram genom en jimforelse med de taxe-
ringsvirden, vilka bestimts dels vid 1952
ars allmdnna taxering, dels vid senare
verkstallda om- och nytaxeringar. I den
mén hirvid regeln, att de nya taxerings-
vardena skall dsittas efter det allminna
prisldge, som tillimpades vid 1952 &rs
taxering, uppratthallits, torde detta for-
héllande i stort sett sakna praktisk bety-
delse. Endast fastigheter med ett taxe-

ringsvirde overstigande 15.000 kr ir vi-
dare medtagna. Den hdjningsprocent man
fatt fram pa detta sitt forefaller — trots
att berdkningen far betecknas som mycket
grov — ej orimlig, 1 betraktande av att
man vid f6rberedelserna f6r den forra
allminna taxeringen rekommenderade en
h6jning for dessa fastigheter med 35 %
i administrativa titorter och med 30 %
pa landsbygden.

Med hjilp av det funna procenttalet har
harpd 1957 4rs taxeringsvarden omrik-
nats till 1952 &rs nivd och kopeskilling-
arna satts i relation till de omriknade
virdena. De silunda erhdllna Gverprisen
har omriknats till index med 1952 ssom
bas. Fig. 1 visar index fo6r priserna pa en-
och tvafamiljsfastigheter samt konsu-
mentprisindex, aren 1952—1963.

Kurvorna visar ganska god Overens-
stimmelse. Men stegringen av fastighets-
priserna har sid gott som genomgdende
varit relativt starkare in stegringen av
konsumentpriserna och skillnaden i steg-
ringstakt har under de senaste &ren blivit
mera markerad. En tinkbar f6rklaring
hirtill kan vara att bostadsbristen pédver-
kat prisbildningen.

I fraga om flerfamiljs- och affirsfas-
tigheterna maste en jamforelse av den har
arten begransas till dren 1957—1963.

Fig. 2 visar dels index 16r priserna pa
en- och tvafamiljsfastigheter med hus av
trd samt pa bostadsfastigheter och kom-
binerade bostads- och affirsfastigheter av
“annat material”, dels ocksd byggnads-
kostnadsindex f6r enfamiljshus av trd och
for flerfamiljshus av sten.

Fastighetspriserna giller ju ett bestand,
som till stor del omfattar dldre byggnader.
Fastighetspriserna visar 4ndd en utveck-
ling, som foreter anmirkningsviart god
overensstimmelse med forindringarna av
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Fig. 2. Priserna pa en- och tvifamiljs-

fastigheter med hus av trd och pd bostads-

och affarsfastigheter av sten samt bygg-
nadskostnader m m Gren 1957—1963.
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Priserna pd bostadsf. - bost. o. affarsf.
av annat mat.

Byggnkostn, f6r flerfam.hus av sten

Byggnkostn. for enfam.hus av trd

byggnadskostnaderna, frinsett de sista
aren i perioden. Priserna pa en- och tva-
familjsfastigheter stiger relativt starkare
under 1963 in byggnadskostnaderna, me-
dan priserna pa flerfamiljshusen tvirtom
visar en viss nedging vid denna tid. Den-
na kan dock vara en f6ljd av att siffrorna
for 1963 ar preliminira och att de defini-
tiva siffrorna brukar medfdra ndgon hoj-
ning av Overprisprocenten. I Gvrigt har
priserna pa de sistnimnda fastigheterna
ndgra ar varit relativt svagare och andra
relativt starkare dn byggnadskostnaderna,
medan prisstegringen f6r en- och tvédfa-
miljsfastigheterna aldrig varit mindre dn
stegringen av byggnadskostnaderna.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Jag ber att £4 framfora motets tack till
byrachefen Hammarberg f6r den intres-
santa redogorelse han hir lamnat Over
kopeskillingsstatistiken for de f6rflutna
sju dren. Som jag framholl i gir, ir detta
statistikarbete av utomordentlig betydelse
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f6r vart gemensamma arbete med fastig-
hetstaxeringen, eftersom det dr statistiken
som skall ge oss en fingervisning om var
ungefir vi skall soka den nya virdenivan.

Vi dr tacksamma for det omfattande
arbete som Statistiska centralbyrdn och
byrachefen Hammarberg nedlagt pa detta
omrade.

Hjirtligt tack!

Diskussion

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Mina damer och herrar! Det torde vara
limpligt att vi nu, liksom i gir, tar byrd-
chefen Hammarbergs redogorelse {or ko-
peskillingsstatistiken till utgdngspunkt for
den kommande diskussionen om den taxe-
ringsnivd vi skall séka oss fram till och
vilka slutsatser vi skall dra av det statis-
tiska materialet.

Eftersom inte alla nu nirvarande var
med i gar, nir vi talade om taxering av
jordbruk och skogsbruk, skall jag forst
dgna nagra ord at vad som di framkom
betraffande jordbruksfastigheterna.

Det foreslogs da att vi i princip skall
hoja taxeringsnivan med den genomsnitt-
liga Overprisprocenten under de gingna |
sju basiren, reducerad med tio enheter.
Och eftersom den genomsnittliga Gver-
prisprocenten under den gangna basperio-
den 1957—1963 var ungefdr 35, skulle
taxeringsnivan for jordbruksfastigheter
alltsa hojas med 35 minus 10 =25 pro-
cent.

Jag understrok emellertid i gar att detta
var ett genomsnitt f6r hela landet och att
alla kategorier av jordbruksfastigheter in-
gar diri. H6jningen med en fjirdedel
skall sdlunda vara riktmairket, generellt
sett. Men for olika landsdelar och {6r olika
grupper av fastigheter skall sedan de jus-
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teringar géras, som enligt statistiken for
linet kan vara betingade. Dirfor kommer
man pé en del hill 6ver denna 25-procen-
tiga hojning och pad andra hill blir det en
mindre hdjning av taxeringsvirdet. De 25
procenten ir med andra ord ett grovt ge-
nomsnitt. Och vidare skall givetvis i det
sarskilda fallet beaktas de sirskilda om-
standigheter, som kan foreligga och som
kan verka uppat- eller nedatdragande. Hoj-
ningen med 35 minus 10 = 25 procent
skall sdlunda vara den genomsnittliga ni-
vahojning f6r jordbruksfastigheter, som
vi skall striva efter vid taxeringen.

Nar vi sedan kommer 6ver till “annan
fastighet”, frimst dd bostadsfastighet, vill
jag inledningsvis erinra om den passus i
kommunalskattelagens anvisningar som
siger att vid taxering av annan fastighet,
sarskilt bostadsfastighet, kan ofta forfa-
ras sd att man utgdr frin férhdllandena
betraffande ett tillrickligt antal f6r inda-
madlet utvalda fastigheter vilka varit fore-
mal for forsiljning under normala for-
héllanden i allminna marknaden eller for
vilka eljest det allminna saluvirdet ar
kint, och verkstiller taxeringen under
jamforelse med virdena fOr dessa fastig-
heter.

Om vi da ser pa de statistiska tabeller
som taxeringen skall grundas pd — jag
hiller mig da till byrichefen Hammar-
bergs huvudtabeller — sd ir antalet for-
siljningar av enfamiljsfastigheter dar i
runt tal 72.500, alltsd ett mycket stort an-
tal. For tvdfamiljsfastigheterna dr stati-
stikunderlaget ca 23.500 {6rsiljningar, och
aven det ar ju fullt tillrdckligt. For hyres-
fastigheterna, flerfamiljshusen, dr det sta-
tistiska underlaget omkring 10.000 fastig-
hetsforsiljningar; dven det betryggande.
For kombinerade bostads- och affirsfas-
tigheter samt rena affirsfastigheter slut-

ligen ar underlaget mindre, 4.400 3 4.500
forsaljningar. Det kan vil i och f6r sig
sigas vara ganska tillfredsstillande, men
de forsiljningarna ir sedan uppdelade pa
resp. undergrupper, och i specialtabellen
for gruppen rena affirsfastigheter ser vi
att statistikunderlaget dir kanske ir litet
for litet.

Vi har alltsd en statistik av sidan om-
fattning och med sidan vetenskaplig be-
arbetning att vi inte kan gi f6rbi den,
utan den mdste liggas i botten vid vira
overviaganden. Och da ser vi att den ge-
nomsnittliga Gverprisprocenten for enfa-
miljshus dr 54,5 f6r hela riket for de
gingna sju basdren. Procentsiffran har
stigit fran 38,1 forsta &ret, till 42,1—44,9
—51,3—58,9—66,8 och 81,8 for ar 1963.

Sedan vill jag fasta uppmirksamheten
pa den stdndpunkt vi intog pd taxerings-
motet f6r atta r sedan. Aven di diskute-
rade vi huruvida man utan vidare skulle
ta basdrens genomsnitt och gora en re-
duktion pd det sitt som vi i gir ansig
vara rimligt f6r jordbruksfastigheterna.
D4 sades det enligt protokollet f6ljande:

”Som jag sjalv ser saken, dr det sjilv-
klart att vi inte kan ta en mindre ned-
skrivningsfaktor f6r villorna dn for jord-
bruksfastigheterna. Ndgot sddant vore inte
ratt, ty det dr vil uppenbart att en del av
den sora Gverprisprocent, som statistiken
uppvisar for villorna, ir att hianféra till
bostadsbristen, som ju drivit upp villapri-
serna. A andra sidan kan man vil inte
heller gora nedskrivningsfaktorn alltfor
mycket storre dn den, som vi anvinde {or
jordbruksfastigheterna. Jag misstinker
att vara lantbrukare i s fall skulle kom-
ma att visa missnéje. Vi har heller inte
anledning att ha en f6r stor nedskriv-
ningsfaktor, ty den faktiska Gverprispro-
centen har stegrats ar fran ar.”
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Vi har precis samma forhallande i ar.
Aven for den sjudriga basperiod som nu
foreligger har Overprisprocenten stigit
successivt.

Jag tycker att det nu inte finns anled-
ning frangd den principstindpunkt vi an-
tog for atta ir sedan. Man kan visserligen
siga att bostadsbristen nu har varat si
linge, att den kanske snart fir betraktas
som permanent och att den dirfér inte
kan dberopas, men 4 andra sidan ir bo-
stadsbristen dndd nigot onormalt, som vi
hoppas skall f6rsvinna nidgon gdng — el-
ler i varje fall litta avsevirt. Och di skall
vi val, hoppas vi, {3 en mera normal vir-
denivd som utgingspunkt. Aven om bo-
stadsbristen och dirmed Overpriserna pa
villor nu har varat mycket linge, s har
vi vl 4ndi inte anledning att i princip
frangd den stindpunkt vi intog férra
gangen.

Vi kan vil sld fast att bostadsbristen
ir nagot 1 princip onormalt, och att vi
darfér bor reducera litet mera vilvilligt
f6r en- och tvafamiljsvillorna dn £6r jord-
bruken. Det gjorde vi 1956/57. Vi kade
dd reduktionen for dessa villor med fem
enheter utover avdraget for jordbruks-
fastigheterna. Forra gangen hade vi en
nedskrivning pa 15 enheter f6r jordbruks-
fastigheterna, och vi drog alltsd av 20
procent for villorna. I gir talade vi om
en nedskrivning med 10 enheter {or jord-
bruksfastigheter, nimligen fran 35 till 25
procent. Med tillimpning av samma prin-
cip som forra gingen skulle vi f6ljaktli-
gen for en- och tvafamiljsvillorna nu kun-
na acceptera en reducering med 15 en-
heter.

Om jag da applicerar det resonemanget
pa Overprisprocenten for samtliga enfa-
miljshus, oavsett deras belidgenhet i ad-
ministrativ tatort eller pd landsbygden och

272

oavsett storlek, byggnadsalder och mate-

rial etc, sd betyder det alltsd att den ge-

nomsnittliga Gverprisprocenten 54,5 redu-

ceras med 15 enheter. D4 fir vi en 40-

procentig nivilyftning. Och sedan giller
givetvis for dessa fastigheter samma sak

som for jordbruken, nimligen att dessa

40 procent ar ett genomsnitt. Det kommer

att vara for lagt for vissa distrikt, tex 1 .
Stockholms skirgard och pa vissa platser '
pa vistkusten. A andra sidan ar 40 pro-

cent for mycket i andra landsindar.

Pid genomsnittet f6r de sju basiren
skall vi allts3 pruta 15 enheter. Och da
sager kanske den fiskalt intresserade och
kunnige genast, att det dar blir en {or-
hillandevis mycket liten hojning, efter-
som det senaste basaret visar en 6verpris-
procent pd inte mindre in 81,8. Detta ir
naturligtvis alldeles riktigt. Men det finns.
granser for vad medborgarna til. Jag
forestiller mig att det ar vilbetinkt att vi
dven denna gang bygger pd samma prin-
cip som 1956, och da kan vi ju sikta pa
att den ytterligare hojning som kan bli
aktuell, tas ut om fem &r. Om vi tar ge-
nomsnittsprocenten under de gingna sju
basaren, reducerad med 15 enheter, s§ fir
vi en genomsnittlig nivihdjning for alla
landsdndar och alla slag av enfamiljsvil-
lor med 40 procent. Det innebir som sagt
i praktiken att det pa vissa orter blir en
hojning pd mer — kanske betydligt mer
— an 40 procent.

For tvafamiljsvillorna dr ¢verprispro-
centen enligt tabellen 41,1 ; och dven dar
har det under basperioden varit en fort-
l6pande stegring, fridn 30,6 procent ar
1957 il 33,4—34,1—-37,3—43,0—49,7
och 59,7. Dir maéste vi sjalvfallet tillimpa.
samma reduktion som for enfamiljsvillor-
na. Vi reducerar alltsi med 15 enheter.
D4 fir vi en allmin nivilyftning pd 41
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minus 15 = 25 procent — om jag rundar
av siffran. Det blir det grova genomsnittet
for hela riket.

Att bilden ir si olika f6r en- och tva-
familjsfastigheter har vil flera orsaker.
En av dem ar sikert att villadgaren sjalv
1 regel bebor den ena ligenheten och hyr
ut den andra, och di visar erfarenheten
att det mycket 1dtt uppstir ett mindre gott
forhillande mellan de bida familjerna.
Man kommer i luven pd varandra f6r att
ungarna hittar pd fuffens osv. Tvéifa-
miljsvillorna 4r dirfér inte s8 starkt
efterfragade. Man vill inte ge relativt sett
riktigt lika mycket f6r dem som for en-
familjsvillorna. Darfor blir utvecklingen
av overprisprocenten annorlunda, och det
slar igenom i den tinkta nivdlyftningen,
vilken som sagt blir 25 procent for tvd-
familjsvillorna.

Vad sedan flerfamiljshusen, bostads-
fastigheterna, betriffar, s hanfores en-
ligt centralbyréns statistik till denna grupp
sddana hyreshus dir mindre dn 15 pro-
cent av hyresintikterna harroér frin annat
in bostadsligenheter. Om det alltsd finns
tex en mindre mjolkaffir i ett bostads-
hus, sa dr det dnd3 alltjimt att betrakta
som bostadshus. Véra statistiktabeller om-
fattar ungefar 10.000 f6rsiljningar av s&-
dana fastigheter, och den genomsnittliga
overprisprocenten ligger dir pd 22,1. Aven
i det fallet har vi en stegrad serie under
basperioden, nimligen frin 16,2 procent
1957 till 18,2—18,5—21,8—23,1 och 27 4.
For ar 1963 noterades en liten nedging
till 26,9. Orsaken hirtill kan mahanda
ndgon av Statiska centralbyrdns represen-
tanter upplysa om. Men genomsnittet ir
som sagt 22,1 procent.

Hir vill jag ater erinra om vad vi sade
1956/57. D3 reserverade vi den dar med
fem enheter 6kade reduktionen allenast

f6r en- och tvdfamiljsfastigheterna. Vi
ansag den gangen anledning icke foreligga
att gora samma reduktion f6r hyresfastig-
heterna och affirsfastigheterna. For dem
faststallde vi samma reduktionsregel som
for jordbruksfastigheter; och jag tycker
inte det finns nigon anledning att nu gi
ifrdn den principiella instillning vi hade
for atta r sedan. Darfor bor vi {or fler-
familjshusen n6ja oss med den 10-procen-
tiga reduktionen foér jordbruksfastighe-
terna.

Detta betyder alltsd f6r flerfamiljsfas-
tigheterna (bostadshusen) en reduktion
fran 22,1 till 12 procent, vilken jag fore-
stiller mig rimligtvis bor avrundas till 10
procent. Man kan ju inte laborera med
alltfor differentierade tal, nar man ror
sig med storheter som i sjdlva verket ar
osakra till sin natur.

Sedan kommer vi till niista grupp, nim-
ligen kombinerade bostads- och affirsfas-
tigheter. Som vi horde av byrichefen
Hammarberg bestar den gruppen av si-
dana hus, dir hyran till 15—75 procent
hiarrér fran affirslokaler. Sdsom rena
affarsfastigheter betraktas diremot sa-
dana hus, dir hyran till mera an 75 pro-
cent beloper pad affirslokaler. De bada
fastighetstyperna dr i tabell 4 samman-
slagna till en gemensam grupp med en
genomsnittlig Overprisprocent pd 41,4
Hela antalet forsiljningar av sddana fas-
tigheter utg6r cirka 4.400.

I tabell G har diremot skett en uppdel-
ning av de bida grupperna. I kolumn 2,
fran héger riknat, dterfinnes de kombi-
nerade bostads- och affirsfastigheterna
med sina Overpriser samt i kolumnen
langst till héger de specifika affirsfastig-
heterna med sin Gverprisprocent. Lingst
ned aterfinnes den genomsnittliga Gver-
prisprocenten for hela riket. Den for de
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kombinerade bostads- och affirsfastighe-
terna framriknade genomsnittsprocenten
— grundat pd cirka 3.500 f6rsiljningar
— 4r 33,1. Aven dar har Overpriserna
stigit successivt fran 19,1 forsta basaret
till 23,4—27,4—31,3 och 41,9 procent. Se-
dan har det blivit en obetydlig nedgang
till 41,0 och 41,8.

Om vi reducerar denna genomsnitts-
procent 33,1 med tio enheter, sd far vi
alltsd 23,1, och eftersom vi i princip inte
ror oss med annat an avrundade tal, blir
det vil 1 stort sett en nivdhojning med
25 procent for hela landet for de kombi-
nerade bostads- och affirsfastigheterna.

Antalet forsiljningar av rena affirs-
fastigheter utgor cirka 850. For de rena
affirsfastigheterna (hogra kolumnen, sis-
ta siffrorna, i tabell G) dr oOverprispro-
centen sd hog som 66,3. Aven den har be-
skrivit en stigande kurva under basperio-
den. Den bérjade blygsamt — om jag i
detta sammanhang fir anvinda det ut-
trycket — med 51,1 procent och sedan
kraftigt till 68,7. Sedan gick den ned igen
till 47,7 och steg s &ter till 59,5—66,2—
—82,0 och 84,7 procent. Hir skulle det
alltsd utan vidare vara klart att vi bor
tillimpa regeln om reduktion med tio en-
heter, dvs 66,3 minus 10 = 56,3 pro-
cent; men jag undrar om vi kan stanna
dar med hansyn till det otillrickliga sta-
tistiska material vi hir har. Ett si litet
material som 850 f6rsiljningar for hela
landet och under hela perioden ir ju sta-
tistiskt sett inte hillbart. Forsiktigheten
bjuder darfor att vi gor en ytterligare ned-
prutning, och vi avrundar dirfér siffran
56,3 till jamnt 50 procent. D3 har vi alltsi
gjort en extra reduktion pid 6,3 enheter
av hinsyn till materialets osikerhet.

Byrachefen Hammarberg har ritt i sitt
pipekande att det statistiska materialet
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hir inte dr tillrackligt, men a andra sidan
kan vi inte komma ifrdn att det under
praktiskt taget alla sju basaren har fun-
nits en dragning uppdt; i varje fall under
de sista fyra aren. Den tendensen skall vi
inte bortse fran alltfor mycket. Om vi
darfor gor en tioprocentig reduktion en-
ligt var sd att siga vanliga princip och
sedan rundar av ytterligare nedat med 6,3
enheter till 50 procent, sd tycker jag att
vi sedan stdr pd en ganska fast grund och
har kommit fram till en ritt bra avvag-
ning av taxeringsnivan som genomsnitt
for hela landet i friga om rena affarsfas-
tigheter. Aven har giller ju sedan att man
i de olika linen skall gora uppspjilkning-
ar och lokalt betingade justeringar.

Reduktionen skulle alltsd {6r dessa rena
affirsfastigheter genomsnittligt inte bli
10 utan 15 & 16 procent.

Var sd goda, ordet dr fritt!

Laborator Erik Carlegrim:

Byrachefen Hammarberg nimnde na-
got om att man vid Statens institut for
byggnadsforskning har gjort vissa under-
sOkningar, som syftar till en djupare dif-
ferentiering av kopeskillningsstatistiken,
och det ar kanske skil i att hir siga nagot
om de resultat som dirvid framkommit.

Undersokningarna har uteslutande gillt
sk en- och tvdfamiljsfastigheter, som
dock utgdr nirmare 90 procent av dem
som innefattas i begreppet “annan fastig-
het”. Man péaborjade de undersokning-
arna redan forra hosten. De omfattade da
endast Stockholms lan. Nir sedan resul-
taten borjade skonjas tog man pa insti-
tutet kontakt med riksskattenimnden, vil-
ket ledde till att nimnden rekommende-
rade andra lin att i min av tid delta i
undersokningen och att dd ocksd svara

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-12-14 01:42:13



for ett visst inventeringsarbete. Finans-
departementet stallde medel till forfogan-
de for att ticka huvuddelen av de kost-
nader som denna utvidgning av under-
sokningen medforde.

Det blev tio lin som deltog i undersok-
ningen, namligen har i Stockholmstrakten
Uppsala, Stockholms, S6dermanlands och
Ostergotlands ldn; s6derut i landet var
det s6dra Kronobergs, Blekinge och Hal-
lands 14n, och i 6vriga landet Varmlands-
Visterbottens och Norrbottens lin. Det
hade varit roligt om annu fler av nyckel-
linen hade haft mojlighet att stilla upp
i undersokningen.

Inventeringsarbetet pagdr nu och har
kommit in i sitt slutskede. For nigra lin
har materialet redan kommit in till insti-
tutet, dir man nu héller pa att g4 igenom
det. For tre av linen finns sedan nigra
dagar tillbaka resultaten tillgangliga fran
den bearbetning som gjorts, och jag skall
hir redovisa nigra av dem.

Forst da ndgra ord om differentiering-
en av materialet. Det har 1 forsta hand
varit angeliget att skilja ifrdn fritidsfas-
tigheterna frin Ovriga fastigheter. Det
kunde antas att antalet forsdlda fritids-
fastigheter 1 vissa ldn varit relativt stort
under den period undersékningen omfat-
tade, och man hade ocksi anledning tro
att prisutvecklingen f6r den typen av fas-
tigheter skilde sig fran prisutvecklingen
pa fastigheter for permanent boende.

Vidare var man Overtygad om att det
fanns ganska stora regionala skillnader
inte bara linen emellan utan ocksd inom
ett och samma lin. Inom varje lin finns
det uppenbarligen kommuner och natur-
ligt begrinsade regioner — tex titorter
med starkt divergerande utvecklingsfor-
mer — som pa ett speciellt sitt inverkar
pa prisutvecklingen. For att kunna tolka

de redovisade uppgifterna pa ett tillfreds-
stillande sitt ansdgs det viardefullt med
en gruppering av materialet i mindre re-
gioner.

Jag kan ocksd niimna att uppdelningen
av fastigheterna i sddana som ligger 1 ad-
ministrativa titorter och sddana som lig-
ger pa landsbygden eller inom landskom-
mun ger f6r huvuddelen av linen ett myc-
ket svirtolkat siffermaterial. For Stock-
holms lan innebidr det exempelvis att sa-
dana omriaden som Huddinge, Upplands
Visby och Jarfalla riknas till landsbygd,
medan Osthammars stad dr administrativ
tatort. Visserligen ir den staden en av de
minsta, men nir det giller bostadspriser
ar den mera jamf{drbar med landsbygd in
tex Jarfilla och Huddinge. Detta har
medf6rt att man velat gora en separat
redovisning f6r vissa titorter utan avse-
ende pid den administrativa indelningen.
Sa har ocksd skett for de lin som deltar 1
undersckningen pd det sittet att titorter
som enligt 1960 ars folkrikning hade
minst 500 invinare har redovisats sar-
skilt. Utover dessa redovisningar regio-
nalt och for titorter har det ocksd gjorts
en del andra uppdelningar, som jag emel-
lertid inte hir skall ingd pa.

Nu dr det svart att utan stod av tabeller
hir ge en klar bild av resultatet av under-
sokningen, och jag far darfor néja mig
med att nimna nagra siffror f6r de tre
lin f0r vilka uppgifterna foreligger klara,
namligen Stockholms, Uppsala och Hal-
lands lan.

Vad betraffar uppdelningen i fritids-
fastigheter och permanentbostider befa-
rade man att det i gruppen bostadsfastig-
heter ocksd fanns ganska manga fritids-
fastigheter. Man sade sig att det fanns ett
okant antal siddana. Det visade sig ocksi
att detta okinda antal fritidsfastigheter

275

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-12-14 01:42:13



var ganska stort, nimligen i Stockholms
lan 42 procent av alla de fastigheter som
ingdr i den officiella statistiken. For Upp-
sala lin var 24 procent och f6r Hallands
lan 39 procent sidana sommarbostider
och f{ritidsanliggningar. Procenten var
med andra ord hog pa alla dessa orter.

Sedan var frigan, om man kunde spira
nigon avvikande prisutveckling, dvs and-
ra Overpriser, for olika grupper av fastig-
heter.

Ja, det kunde man. Om vi utgar fran
det genomsnitt f6r hela riket under perio-
den 1957—1963, som herr ordféranden
nimnde om som utgingspunkt for niva-
lyftningen, sd har vi f6r permanentbosta-
derna i Stockholms lin noterat ett Over-
pris pd 59 procent men f6r fritidsbosté-
der inte mindre dn 86 procent, alltsd en
skillnad pa 27 procent. For Uppsala lan
har noterats 34 procents 6verpris f6r per-
manentbostader och 55 procent for fri-
tidsbostider, alltsd en skillnad pa 21 en-
heter. For Hallands lin var motsvarande
siffror 46 och 80 procent, alltsd en skill-
nad pé 34 enheter.

P34 de papper jag hir har framfor mig
finns 1 siffror hela utvecklingen mellan
1957—1963, men jag ir ridd for att det
ir svirt att finga in siffrorna, om jag
laser upp dem. Mojligen kan det vara av
intresse att hora nigot om 1963 ars siff-
ror f6r de tre linen. Jag skall diarfor
dterge dem.

For Stockholms lin var genomsnitts-
siffran f6r permanentbostider 97 pro-
cents Overpriser under 1963 och {6r fri-
tidsfastigheter 144 procent. Motsvarande
siffror var £6r Uppsala lan 67 respektive
89 procent. Dir ir skillnaden alltsd inte
s forfarligt stor. Hallands lin redovi-
sar siffrorna 67 respektive 131 procent
d. v. s. nistan en fordubbling.
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Dessa siffror tycker jag ger en anty-
dan om vilken nytta man kan ha av en
differentierad statistik. Den kan vara till
mycket stor nytta i taxeringsarbetet. I det
sammanhanget vill jag ocksd ge ett bidrag
till differentieringsbegreppet f6r en- och
tvafamiljsfastigheter. I den officiella sta-
tistiken aterfinnes i gruppen familjefas-
tigheter alla fritidshusen, och dir tror
jag vi har den visentliga forklaringen till
den skillnad statistiken uppvisar nir det
galler Overpriserna for en- och tvéafa-
miljsfastigheter. Genomsnittet for enfa-
miljsfastigheterna gir upp av den anled-
ningen att man i den gruppen har unge-
far hilften av {ritidsfastigheterna, och
de har en helt annan 6verprisprocent for
basperioden dn bostdder avsedda for per-
manent boende.

Ja, detta var nagot om den linsvisa re-
dovisningen och uppdelningen i fritids-
och permanentbostider. Jag vill ocksd si-
ga ndgot om den regionala redovisningen,
som denna undersokning mojliggjort.

Man frigar sig, om det i den regionala
uppdelningen finns nigra allminna ten-
denser i Overpriserna inom linen. Dar
vill jag forst siga att anledningen till de
regionala skillnader man konstaterat kan
vara av tva slag. Dels kan det ha forele-
gat en ojimnhet i taxeringen 1957 —
dvs vi kan ha haft olika utgangslige 1
olika delar av linet — och dels kan det
ha foérefunnits en oenhetlighet i prisut-
vecklingen under perioden 1957—1963,
som di kan ha aterspeglats i den genom-
snittliga Overprisprocenten. Bdda dessa
orsaker kan ocksd ganska klart spéras i
vart material.

Sammanfattningsvis och med utgings-
punkt fridn den karta jag har framfor
mig kan jag siga, att de genomsnittliga
overpriserna for Sodertiljeomradet —
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Tullinge, Jirna, Grodinge osv — ligger
klart under genomsnittet for lanet. Vi
har i denna B-region overpriser pa 15 till
40 procent, medan vi inom kust- och skir-
gardsomrddena f6r permanentbostdder,
frdn Osmo i soder till Vaddoé och Ore-
grund i norr, noterar priser, som ligger
avgjort Gver genomsnittet for linet. Dar
varierar niamligen Overpriserna mellan 60
och 100 procent. I 6vriga delar av lianet
ir nivan ganska enhetlig med ungefar
50 procents Gverpriser.

Det finns med andra ord tydliga regio-
nala skillnader inom Stockholms lan. Och
tendenserna ir likadana f6r Uppsala ldn.
I linets norra delar ligger Overpriserna
betydligt ligre, namligen mellan 0-—30
procent Over genomsnittet, medan prisni-
van i linets sédra delar hiller sig mellan
40 och 70 procents overpriser. Aven dar
finns alltsd en mycket tydlig regional
skillnad.

For Hallands 1dn dr bilden densamma,
med den enda skillnaden att det dar ir
linets norra delar som star f6r de kraf-
tigaste Overpriserna, mellan 60 och 100
procent, medan lianets sodra delar har
noterat Overpriser pa mellan 20—40 pro-
cent. Aven dir ar silunda de regionala
skillnaderna mycket tydliga.

Jag vill dock framhalla att antalet kop
i de enskilda kommunerna ofta — men
inte alltid — har varit sd litet att man
inte kan dra ndgra bestimda slutsatser
om prisnivin inom kommunen. Men de
regionala tendenserna dr tydliga och ge-
nomgidende, och jag férmodar att de ur
taxeringssynpunkt ocksd ar myckt in-
tressanta.

Jag vill ta ett exempel, som visar vad
den verkstillda undersokningen kan ge.
Som jag nimnde har man gjort en sepa-
rat redovisning for alla titorter 6ver 500

invanare. Diar har man helt frigjort sig
frdn den administrativa indelningen och
gitt direkt pa ifrigavarande titorts eller
samhilles bebyggelse enligt en given de-
finition. Om vi da gar till Uppsala stad
som sadan, alltsd det administrativa om-
rddet, si finner vi att Overpriserna ge-
nomsnittligt under perioden har varit 34
procent. Men Uppsala stad bestdr av tre
skilda tatorter, som dr sdpass stora att
man far ett relativt gott underlag {6r be-
domningen av prisnivan. Och denna sar-
redovisning f6r olika tdtorter ger vid
handen att det foreligger ratt stora skill-
nader mellan titorterna inom Uppsala
stad och det administrativa omradet.
Den verkstillda undersokningen visar
nidmligen att prisnivin har framkommit
som ett medeltal av Overpriserna i stads-
kirnan och dess nirmaste omgivnings
tatbebyggelse, dir Overpriserna ligger pa
42 procent, och Ovriga tatorter, t ex Sun-
nersta — med ganska méinga kop — som
bara har 18 procents Gverpriser, och gam-
la Uppsala med 23 procents overpriser.
Man kan alltsd inom en och samma kom-
mun visa pd omrdden med helt olika
overprisprocent och som darfor bor be-
handlas olika i taxeringsarbetet.

Det ar troligen svart att halla isir be-
greppen, om jag nimner fler siffror.
Jag har redan anfort tillrickligt minga.
Dirfor skall jag sluta med att siga, att
vederborande i de lan som deltagit i den-
na undersékning har fatt ligga ned ett
stort arbete i samband med inventeringen
av fastigheterna, deras anvindning osv.
Men jag hoppas och tror att vi i utbyte
mot den arbetsinsatsen skall kunna ge 13-
nen en del vardefullt material, som kom-
mer till god anvindning i taxeringsarbe-
tet. Det inkomna materialet kommer att
mojliggora en sikrare regional differen-
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tiering och didrmed bidra till en jimn och
rittvis taxering 1965.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Ni ar alla sakert 6verens med mig om
att det var ett utomordentligt intressant
material som docent Carlegrim hir redo-
visade.

For nigra manader sedan togs kon-
takt mellan Statens intsitut f6r byggnads-
forskning och riksskattenimnden. Vi ha-
de nimligen pa kirn att den undersck-
ning, som hir omnamnts, skulle bli av
annu storre varde, om riksskattenimnden
medverkade i arbetet. Darfor utverkade
vi medel hos Finansministern och rekom-
menderade samtliga lan att delta i under-
sOkningen, i den méan tid och personella
resurser det medgav. Mot bakgrunden av
vad som nu framkommit kan jag endast
beklaga, att inte flera lin svarade ja pa
var uppmaning att delta i undersékning-
en; och jag misstinker att de lin, som
inte blev med, nu ar ledsna att de inte
deltog. Undersokningsmaterialet kommer
namligen att ha stor betydelse for taxe-
ringen.

Men 4ven de ansvariga i de lin som
inte medverkat — och det ar tyvirr ma-
joriteten, nimligen 14 av vira 24 lin —
maste sjilvfallet noga lagga pd hjartat
vad docent Carlegrim hir redovisat, och
det anférda maste grundligt provas. Man
miste i de 1 specialundersékningen icke
deltagande linen friga sig om man inte
dar befinner sig 1 precis samma situation
som i de tio forsokslinen i vad giller
olikheterna de olika fastighetsgrupperna
emellan.

N4, nu kan man friga sig om de {6r-
slag, jag tidigare hir gjort mig till tolk
foér, pa nagot sitt paverkas av docent
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Carlegrims redogoérelse. Mitt forslag in-
nebar ju att genomsnittssiffran for en-
familjsfastigheter, 54,5 procent, avrun-
dad till 55 procent, skulle reduceras med
15 enheter, alltsd till 40 procent. T prin-
cip berdrs ju inte min rekommendation
av docent Carlegrims redogdrelse, ty des-
sa 40 procent dr ju en samlingsnivd for
bade {ritidshusen och permanentbosti-
derna, och som sidan giller den givetvis
alltjamt. Men differenserna mellan de
olika grupperna kommer uppenbarligen
att i vissa lan bli storre dn vad jag trodde.

Jag sade att 40 procent ar en genom-
snittssiffra f6r hela landet och fo6r alla
kategorier av enfamiljsfastigheter, men
att statistiken visar att Overpriserna i
Stockholms lins skidrgardsomrade 1 all-
minhet ligger avseviart hogre. Iitt ge-
nomsnitt for Stockholms lin, reducerat
med de foreslagna 15 enheterna ger med
andra ord en hogre taxeringsnivd for
Stockholms skirgidrdsomrade dn 40 pro-
cent. Och vad jag i denna del sade for
en halvtimme sedan giller silunda allt-
jimt. Men skillnaden 1 nivalyftningen
for Stockholms skidrgard betriffande
sommarstugefastigheter och permanent-
bostider ar tydligen avsevart storre an
vad jag trodde, nir jag talade f6r en
stund sedan.

Jag vill sluta med att livligt uppmana
mina vanner ute i linen att var och en
pa sin ort grundligt fundera igenom och
nogsamt beakta vad docent Carlegrim
hiar anfort, innan linsanvisningarna go-
res upp. Annars blir inte resultaten rik-
tiga. I alla lin mdste man vid taxering-
en av enfamiljshus ha docent Carlegrims
redogdrelse som bakgrund for sitt arbete,
dven om jag ir pa det klara med att man
langtifrdn i alla lin har sddana problem
som hir patalats.
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Landskamrerare Folke Elfving,
Goteborg:

Det var en mycket intressant utred-
ning som docent Carlegrim hir redovi-
sade. Jag lyssnade till den med storsta
intresse och noterade de stora nivaskill-
nader som finns mellan fritidshus och
fastigheter for permanent boende. Herr
ordfdoranden har ju ocksd poingterat vik-
ten av att vi beaktar dessa skillnader 1
vart taxeringsarbete.

Jag vill 1 sammanhanget nimna, att
orsaken till att vi i vart lin inte blev
med i den undersokning docent Carlegrim
talade om var att vi sjilva holl pd med
en liknande undersdkning och att vi ha-
de kommit sd lingt med den att vi inte
ville avbryta arbetet.

Vad sjilva principfrigan angar, sd
uppreser sig en mycket stor svarighet nar
man skall gd att taxera fritidshusen for
sig och den si att siga permanenta be-
byggelsen f6r sig. Jag vill askadliggora
det genom att beritta vad en drad repre-
sentant f6r Bohuslidn sade i samband med
1952 irs allminna fastighetstaxering. Det
var en representant fran Mollosund som
dd tog till orda och talade for att man
inom Mollésund skulle taxera sddana fas-
tigheter som koptes av sommargister pa
annat sitt in den permanenta befolkning-
ens fastigheter. Det forslaget stotte emel-
lertid pa opposition, och man var inte
villig att gora en sddan uppdelning av
taxeringsmaterialet.

Men dir vill jag stilla fragan: Vad
menas egentligen med fritidshus? Det
skulle vara intressant att av docent Car-
legrim eller ndgon annan fa en definition
av det begreppet. Ett fritidshus skiljer
sig ju inte frdn den permanenta bostaden
pd annat sitt dn att det i den ena fastig-

heten bor ortsbefolkning och i den andra
sommargister.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Kommunalmannen kanner naturligtvis
i allminhet bra till huruvida ett hus bru-
kas som fritidsbostad av sommargister,
eller om det dr permanentbostad &t ni-
gon ortsbo. Den saken ar val dirfor i
och f6r sig ganska latt att avgora.

Laborator Erik Carlegrim:

Det riktades en direkt friga till mig,
och till det som herr ordféranden nyss
sade vill jag bara ligga att det fir an-
komma pa linets representanter att av-
gbra vad som skall betraktas som fritids-
fastighet och vad som ar permanent bo-
stad. Principen ar dar att fastighetens an-
viandning omedelbart fére det sista kopet
skall vara bestimmande. I de anvisningar
som utgatt har det sagts att den senaste
agarens anvandning fore kopet skall vara
utslagsgivande.

Dir blir det givetvis ofta fraga om
mycket svdra grinsdragningar, och man
kan vil aldrig {4 en absolut strikt upp-
delning av olika typer. Men vi riknar
med att den grova indelning som vi fir
pa det sittet ir sdpass riktig att vi va-
gar dra vissa slutsatser av de siffror jag
nyss presenterade. Det finns grinsfall i
sddana omraden som successivt fortatas,
t ex Huddinge, Vallentuna och Osterdker
1 Stockholmstrakten. Dir har det tidigare
funnits 6vervigande sommarstugebebyg-
gelse, men den forvandlas nu efterhand
till permanentbostider. Detta sker dels
genom att sommarstugorna byggs ut och
vinterbonas och dels genom att man river
den tidigare bebyggelsen och uppfor per-
manentbostader 1 stallet.
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Men det finns ocksd omraden, dar ut-
vecklingen har gatt i rakt motsatt rikt-
ning. P4 landsbygden har pd manga haill
den permanenta bebyggelsen i form av
gamla mangdrdsbyggnader till jordbruks-
fastigheter forvandlats till fritidsbosta-
der. I sidana fall blir det ofta svart att
dra grinsen. Men huvuddragen tror jag
and3 ir sipass klara att man kan gora
den nodvindiga differentieringen i det
fallet.
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Vad den undersokning betriffar som
jag tidigare talade om, vill jag tilligga att
om ndgot mer lan nu vill vara med, sd ar
det troligen inte fGr sent, om linen bara
i sd fall inom den ndarmaste minaden kan
fa fram det material som behovs for var
bearbetning. D3 skall vi fran "Byggnads-
forsknings” sida se till att materialet
kommer fram bearbetat i god tid for
taxeringsarbetet — &tminstone om det
inte blir alltfér manga nya lan som an-
maler sig.
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